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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin stosuje si¢c w budynkach wielolokalowych mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych,
uzytkowych wynajmowanych i przeznaczonych na potrzeby wiasne Spoldzielni i stanowi podstawe do
okreslania metod rozliczania kosztow Spoétdzielni z cztonkami i uzytkownikami lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali opracowano w oparciu o:

1/ Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 z 2001 poz. 27); z
poéZniejszymi zmianami.

2/ Ustawe z dnia 10.04.1997r. - Prawo Energetyczne (Dz.U. Nr 85 poz. 348) z pdzniejszymi
zmianami,

3/ Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85 poz. 388) z poZniejszymi zmianami

4/ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. nr 74/99 poz. 836)

5/ Statut Spétdzielni,

6/  umowy pomiedzy Spotdzielnia a dostawcami mediow.

Uzyte w regulaminie pojecia oznaczaja:

* czlonek-uzytkownik lokalu - osoba bedaca czlonkiem spoéldzielni i posiadajaca spétdzielcze
prawo do lokalu;

® uzytkownik lokalu - osoba posiadajaca spétdzielcze prawo do lokalu, ale nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni;

® czlonek-wlasciciel lokalu - osoba bedaca cztonkiem spotdzielni i posiadajaca odrebna wiasnosé;

% wlasciciel lokalu - osoba posiadajaca odrebna wiasnosc¢ i nie bedaca cztonkiem spétdzielni;

* najemca - osoba zajmujaca lokal na podstawie umowy najmu;

* udzial w nieruchomo$ci gruntowej - stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do ogdlnej

powierzchni lokali w danej nieruchomosci.

1L ZASADY OGOLNE

Celem naliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest obciazenie tymi kosztami
poszczegolnych lokali w formie nizej okreslonych optat:

1) eksploatacja;

2) fundusz remontowy,

3) centralne ogrzewanie;

4) dostawa zimnej wody i odprowadzenie sciekdw;

5) wywoz nieczystosci statych;

6) podatek od nieruchomosci dla cztonkéw-uzytkownikow, uzytkownikow i najemcow;

7) Pozytki z najmu (dot. lokali mieszkalnych oddanych w najem, ktorych wlascicielem jest

Spoélidzielnia Mieszkaniowa) .

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych sie z latami (okresami) kalendarzowymi, za wyjatkiem pozycji wyszegdlnionymi w ust.
1.4/, 1.5/, dla ktérych rozliczenie nastepuje w oparciu o odrebne regulaminy.

Podstawa do rozliczen z tytutu kosztéw wymienionych w ust. 1 jest roczny plan finansowo-gospodarczy

gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni dla poszczegolnych
nieruchomosci.

III. FIZYCZNE JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla lokali mieszkalnych
jest:

1/ ilo$¢ zamieszkalych oséb:

a/ za wyw0z nieczystosci statych ($mieci);
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b/ woda i kanalizacja

2/ m’ powierzchni uzytkowej dla:

a/ kosztow eksploatacji,

b/ funduszu remontowego,

c/ podatku od nieruchomosci dla cztonkoéw-uzytkownikow, uzytkownikéw oraz najemcow,
d/  centralne ogrzewanie,

e/ splata kredytu (dotyczy mieszkan lokatorskich obciazonych kredytem mieszkaniowym),
f/ pozytki z najmu (dotyczy lokali mieszkalnych Spotdzielni oddanych w najem).

3/ udzial w nieruchomosci:
a/ za wykup gruntu na wlasnos¢,

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla garazy jest
powierzchnia uzytkowa.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw dla lokali uzytkowych jest:m* powierzchni uzytkowej,

Zmiany w ilo$ci zamieszkatych osob.
1/ okresem rozliczeniowym jest miesiac,
2/ zmiany w ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalach mieszkalnych zglaszanie przez uzytkownikow i
wiascicieli w ciggu danego miesiaca, beda nastepowaty od pierwszego dnia miesiaca nastepnego.
3/ zmiana ilo$ci 0s6b wymaga formy pisemnego o$wiadczenia z podaniem:

a/ danych osoby (wlasciciel, cztonek Spoldzielni, najemca),
b/ adresu lokalu, w ktérym nastepuje zmiana,
c/ iloci 0sob zamieszkujacych lokal.

4/ podstawa do umniejszenia kosztdw, o ktérych mowa w punkcie 1.1/ jest pisemne oswiadczenie
uzytkownikow lub wiascicieli oraz pobyt poza stalym miejscem zamieszkania powyzej 2 miesiecy.

Uzytkownik, wtlasciciel zobowiazany jest do niezwlocznego powiadamiania Spoldzielni w razie
zwiekszenia liczby zamieszkalych oséb lub powrotu po okresowym pobycie poza miejscem statego
zamieszkania. Rozliczenie z tytulu spéznionego zgloszenia zmiany os6b zamieszkatych w danym lokalu
wykraczajacego poza okres miesieczny, w ktérym nastapilo zgloszenie dokonuje Urzad Miejski w
Glogéwku.

Liczba o0sob zgtoszonych do zamieszkania w lokalu mieszkalnym nie moze by¢ mniejsza niz 1.
Szczegdlne odstgpstwa rozpatruje Zarzad po przediozeniu przez uzytkownika stosownych dokumentéw.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen o wysokosci
co najmniej 220cm, znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposb uzywania jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia shuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie
zajete przez meble wbudowane badz obudowane.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni:

> balkonow,
logii,
antresol,
pralni,
suszarni,
strychow
piwnic
czesci pomieszcezen o sufitach nierdwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokosé
od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm - 220 cm to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

VVVVVVYV

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
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nim oraz powierzchnie:
> zajeta przez meble wbudowane lub obudowane,
> zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu,
> piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oblicza si¢ z pomiaru z natury wzglednie powykonawczej dokumentacji technicznej.

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad poziom podiogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnos$cia do
0,01m’. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m”.

IV. ZASADY USTALANIA I ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami gzm obejmuja koszty zwiazane z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
oraz pozostatego mienia Spétdzielni. W szczegdlnosci na koszty gzm skladaja sie: koszty eksploatacji i
konserwacji (utrzymania), odpis na fundusz remontowy.

Jezeli w danej nieruchomosci znajduja sie lokale mieszkalne i niemieszkalne koszty gzm ewidencjonuje
sie i rozlicza odregbnie dla kazdego rodzaju lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych
poszczegolnych rodzaju lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania wyodrebnionego mienia Spoldzielni pozostajacego w bezposrednim
zarzadzie sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie oraz obciazaja koszty Spotdzielni.

Na koszty eksploatacji nieruchomosci sktadaja sie koszty:

1/ place sprzataczek i konserwatoréw wraz z narzutami,
2/ zuzycie materialéw i drobnego wyposazenia (zaréwki, skrobaki, spychacze do $niegu, miotly itp.)

3/ zuzycie medidw poza lokalami:
a/ zuzycie energii elektrycznej i optaty stalej dostawy energii elektrycznej,

b/ zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow oraz oplaty stalej, zuzytej poza lokalami,
za wyjatkiem zuzycia w pralni na potrzeby wiasne uzytkownika lub wiasciciela lokalu;

4/ koszty og6lne (zarzadu), w tym: place cztonkéw zarzadu, pracownikéw zatrudnionych w komorkach
zarzadu, koszty transportu, koszty bhp, koszty utrzymania pomieszczen administracyjnych, optaty
pocztowe i telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia i sprzetu, koszty obstugi bankowej,
materiaty biurowe, koszty posiedzen organdw spoéidzielni, pozostale koszty funkcjonowania
zarzadu.

5/ koszty konserwacji biezacej,
6/ koszty utrzymania zieleni

7/pozostate koszty eksploatacji, takie jak: koszty odczytéw wodomierzy i innych urzadzen pomiarowych,
koszty rozliczen mediéw, koszty ubezpieczen majatkowych, koszty obowiazkowych kontroli
okresowych zasob6éw i elementéw skiadowych nieruchomosci, koszty utrzymania czystosci i
porzadku z wyjatkiem sprzatania klatek schodowych i innych pomieszczen wspdlnego uzytku,
koszty ustug: kominiarskich, od$niezania i usuwania gololedzi, ochrony przeciwpozarowej
budynku, dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji, dozoru mienia, koszty usuwania skutkéw
dewastacji mienia, konserwacji anten zbiorczych i domofonéw, wymiany i legalizacji wodomierzy
iinne;

8/ Do kosztéw eksploatacji ponadto zalicza si¢ oplaty budzetowe (podatek od nieruchomosci i oplaty za

uzytkowanie wieczyste, podatek od budowli), ktére z uwagi na potrzeby ewidencyjne ujmuje sie jako

odrebne pozycje optat.
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Odpis na fundusz remontowy.

Ewidencja wydatkéw i wplywoéw na fundusz remontowy prowadzona jest dla kazdej nieruchomosci
odrebnie.

Wysoko$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci uchwala Rada
Nadzorcza. Dopuszcza sie zroznicowanie stawki odpisu w ramach poszczegéInych nieruchomosci.

Na koszty Swiadczen skladaja si¢ koszty: dostawy ciepta, wody do budynkow i lokali, odbioru $ciekdw,
WYWwozu nieczystosci.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci niezabudowanych budynkami skladaja sie w
szczego6lnosci: podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, odpisy amortyzacyijne,
ubezpieczenia rzeczowe, koszty utrzymania czystosci, porzadku i pielegnacji zieleni, zabezpieczenia
przed dostgpem o0s6b trzecich oraz koszty konserwacji i remontéw elementéw zwiazanych z tymi
nieruchomos$ciami.

Pozytki z mienia Spéldzielni (w tym pozytki z najmu lokali mieszkalnych) w czesci przewyzszajacej
wydatki zwiazane z jego eksploatacja i utrzymaniem pomniejszaja koszty Spotdzielni.

Pozytki z czeSci wspdlnych nieruchomos$ci w czgsci przewyzszajacej wydatki zwiazane z jego
eksploatacja i utrzymaniem pomniejszaja koszty gzm w zakresie utrzymania wszystkich lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci.

Przychody lub koszty z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni zasilaja badz obciazaja
poszczegodlne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

Poza kosztami gzm, w Spétdzielni wystepuja zobowiazania i koszty z innych tytutéw takich jak:
1/ kredyty mieszkaniowe, ktére sa rozliczane na poszczegélne lokale (zwickszenie wkiadow),

2/ pozostate koszty operacyjne i finansowe, ktére rozliczane sa po zakonczeniu roku obrachunkowego z
przychodami operacyjnymi i finansowymi, za wyjatkiem przychodéw ze sprzedazy mienia i
przychodéw z praw majatkowych.

Przyjete w regulaminie zasady ustalania i rozliczania kosztéw sa obowigzujace dla wszystkich
nieruchomosci, bez wzgledu na to kto jest ich uzytkownikiem.

V. USTALANIE OPLAT ZA LOKALE

Podstawe dla ustalenia wysokos$ci stawek oplat za uzywanie lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci
stanowi plan finansowo-gospodarczy na dany rok, uwzgledniajacy wynik finansowy roku poprzedniego,
w tym pozytki uzyskane z nieruchomosci wspdélnej, uchwalony przez wiasciwe organy Spoétdzielni, a
takze inne koszty Spétdzielni, o ktérych mowa w rozdz. IV ust. 12.

Podstawe dla ustalenia wysokosci stawek optlat za uzywanie garazy w danej nieruchomosci stanowi plan
finansowo-gospodarczy na dany rok, uwzgledniajacy wynik finansowy roku poprzedniego.

Plan finansowo-gospodarczy jest sporzadzany w oparciu o koszty gzm poniesione w poprzednim roku
obrachunkowym i faktyczny (juz znany) oraz przewidywany wzrost poziomu poszczegolnych sktadnikow
kosztow, w tym wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy.

Stawki oplat na pokrycie kosztéw gzm ustalane sa indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

Oplate miesieczna za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy ustala sie odrebnie dla kazdego lokalu, na
ktéra skladaja si¢ poszczegdlne sktadniki, ktérych wysokosé ustalana jest zgodnie z zapisami Rozdz. II1.

Oprocz optat, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym uzytkownik i wiasciciel zobowiazany jest
uiszcza¢ zaliczke na poczet kosztéw ciepta (na potrzeby ogrzania pomieszczen) oraz zimnej wody i
odprowadzenie $ciekéw, ktdre sa ustalane, pobierane i rozliczane na warunkach okreslonych w odrebnych
regulaminach.

Oplata miesieczna za uzywanie lokalu ulega zwigkszeniu o przypadajace na dany lokal mieszkalny
zobowiazania z innych tytutéw, o ktérych mowa w rozdz. IV ust. 12.

Wysokos¢ opfaty miesigcznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zalezno$ci od tytutu do

zajmowanego lokalu mieszkalnego.

1/ cztonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu w
oplacie miesigcznej jest zobowiazany pokrywac koszty gzm oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytuléow w wysokosci przypadajacej na jego lokal, z uwzglednieniem
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zmniejszajacych ta optlate, pozytkéw z cze$ci wspdlnych nieruchomosci oraz ewentualnych
pozytkéw i przychodéw z mienia oraz wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, w ktorej
znajduje sie lokal mieszkalny.

2/ osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub najem
lokalu; jest zobowiazana ponosi¢ oplaty miesieczne, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1/, bez
uwzglednienia zmniejszajacych te oplate pozytkow z cze$ci wspolnych nieruchomosci oraz
ewentualnych pozytkéw i innych przychodéw z mienia oraz wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.

3/ czlonek bedacy wiascicielem lokalu jest zobowiazany ponosic¢ oplaty miesieczne, o ktérych mowa
w ust. 8 pkt 1/, pomniejszone o przypadajaca na jego lokal oplate z tytutlu podatku od
nieruchomosci.

4/ wiadciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoidzielni jest zobowiazany ponosié optaty miesieczne,
o ktérych mowa w ust. 8 pkt 3/, bez uwzglednienia zmniejszajacych te optate pozytkéw z czesci
wspélnych nieruchomosci oraz ewentualnych pozytkow z wyodrebnionego mienia Spétdzielni i
przychodéw z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowiazany uiszcza¢ czynsz okreslony w umowie oraz oplaty za
$wiadczenia, w wysokosci ustalonej w umowie.

Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowiazany uiszcza¢ czynsz najmu oraz oplaty za
$wiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

Czlonek - wiasciciel lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowiazany uiszcza¢ czynsz najmu oraz
oplaty za $wiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowiazany uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci
czynszu wolnorynkowego i optat za $wiadczenia, jakie Spéldzielnia mogtaby otrzymaé z tytulu najmu
tego lokalu; nie nizsze jednak od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na ten
lokal, o ile ustawa nie stanowi inaczej.

Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba z nim zamieszkata wykorzystuje cze$¢ lokalu
mieszkalnego na wykonywanie wolnego zawodu lub na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej -
powierzchnie wykorzystywana na te dziatalno$¢ obciaza sie w tej czesci podatkiem od nieruchomosci wg
stawek obowiazujacych dla powierzchni zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, za wyjatkiem sytuacji,
gdy ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci lokal wskazywany jest jedynie jako siedziba firmy.

Jedli garaz jest wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, stosuje sie przepisy ustepu 13.

Jezeli optata miesigczna za lokal nie zostanie wniesiona w pelnej wysokosci, kwote wplacona przez
uzytkownika lokalu zalicza sie kolejno na: optaty za $wiadczenia, koszty eksploatacji, zobowiazania
Spotdzielni z innych tytutéw i w ostatniej kolejnosci na odpis na fundusz remontowy.

VI. USTALANIE INNYCH OPLAT

Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz z tytutu najmu na podstawie odrebnej umowy.
Za zainstalowanie na budynkach niemieszkalnych, ogrodzeniach lub postawienie na nieruchomosci
reklamy pobierana jest optata umowna, ktérej wysokos$¢ ustala Zarzad.

Za dzierzawe terenow wewnatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej pobierana jest optata umowna, ktorej wysokosc¢ ustala Zarzad.

VII. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

W ramach oplat za uzywanie lokali, Spétdzielnia zobowiazana jest zapewni¢ w zakresie eksploatacji i remontéw
zasobéw mieszkaniowych utrzymanie doméw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjna.

Rozdziat obowiazkéw Spotdzielni i uzytkownikdw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla:

a/ w odniesieniu do cztonkéw - Regulamin Porzadku Domowego

b/ w odniesieniu do najemcéw - Regulamin Porzadku Domowego
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VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie, zastosowanie maja odpowiednie przepisy
aktow prawnych wyszczegolnionych w ust. 1.2.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za

uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Glogdéwku zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr
10/2016 z dnia 29.12.2016 1.

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala nr 28/2019 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej w

Glogéwku z dnia 16.12.2019r. i wchodzi w Zzycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od dnia
01.01.2020 r..

 RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W GLOGOWKU
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