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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spoldzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Glogéwku zwana dalej
Spoéltdzielnia.
§2

Siedziba Spoldzielni jest miasto Glogdéwek .

Spotdzielnia dziala na terenie miasta i gminy Glogdwek.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze
(tj. Dz.U. 2017 r. poz. 1560 z p6ézn.zm. ), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (u.s.m.) (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm. ) i
innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§3

Celem spoldzielni mieszkaniowych, zwanej dalej ..spotdzielnig”. jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom
samodzielnych lokali mleszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.

2) skreslony,

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.,

6) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych,

7) Dzialalnos¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem,

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej whasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 Innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie budynkow w -sprzedazy znajdujacych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokalio i Ipnym iz znaczeniu.

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowfz@r‘ 'wtas Osc,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stano(m}cy '




7) nabywanie terendw potrzebnych Spoldzielni na wilasno$é lub w  wieczyste
uzytkowanie,
8) zagospodarowanie terenéw na potrzeby cztonkow Spoétdzielni.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 spdldzielnia:
1) prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalna.

§6

Spoldzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawarte]j z whascicielem ( wspotwlascicielami ) tej nieruchomosci.

§7

1. Spoldzielnia prowadzi inna dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatania spotdzielni, o ktérym mowa w § 3 nastepujacym zakresie:

1) dzialalnos¢ budowlana i remontowg na potrzeby wlasne i 0sob trzecich.

2) uslugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego. na
potrzeby wlasne 1 0sdb trzecich,

3) dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu pozyskiwanie srodkéw finansowych, a
nastepnie nabywanie terenow na wiasnoscé.

4) dziatalnos¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od
pozyczek. wkladow oszczednosciowych i srodkdéw na rachunkach bankowych.
obligacji, udzialow i akcji w spotkach prawa handlowego oraz innych
papierow warto$ciowych.

. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przestepowaé do innych organizacji gospodarczych. dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

- Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie. ktore
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akeji) tych organizacii.

[S9]
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§38

—

- Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami spoétdzielni.

. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci. o ktérej mowa w ust. 112 jest Walne Zgromadzenie.
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2. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

stluguje spoldzielcze
spoldzielczego

2.1 Nabycie czlonkowstwa przez osoby, kforymOpis
. A i)

prawo do lokalu oraz roszczenie f’:p// 51
lokatorskiego prawa do lokalu i ekspekt?ﬁtyjfwzy;,
i\ 2
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10.Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowiazana

§9

Czlonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:
2) ktorej-przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego:

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

zwane ekspektatywa wihasnosci.
Czlonkami spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspélnie. albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesnie;j:

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z osob. o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie. o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba.

. Nabywca spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

spoldzielni. z zastrzezeniem ust. 14 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie
o nabyciu prawa.
Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed 9.09.2017r. osoba nie bedaca
czlonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.
W przypadkach okreslonych w ust. 1, 21 3 Zarzad spoidzielni na podstawie oryginatow
dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkdw stwierdza nabycie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawa zmian w rejestrze cztonkdw.,
Czlonek Spoldzielni jest zobowiazany poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych wust. 1,2, 314, "7 = 7~
Czlonek Spéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresi€ oplat U&ﬁéﬁét@p\nego miesiaca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okoliczngSei Okrestonyeh wiust. 1,211 3.
’ e 7 dni od zaistnienia

\




14.

okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 1 3. do ztozenia w formie pisemnej albo przestania

poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) 1miona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawne] siedzibe oraz adres do
korespondenciji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej:

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email do korespondencji:

6) osobg administrujgca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1 za zgoda tej
osoby wyrazong w formie pisemne;j.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. cztonek spétdzielni jest zobowiazany

do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.

. Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca

pOS‘[O_]OWeUO w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego. o ktorych mowa
w art. 17" ustawy o spétdzielniach mleszkanlovwch lub do utamkowego udz1ah,t we
wspolwlasnosei garazu wielostanowiskowego. o ktonm mowa w art. ?7 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o wpisaniu do rejestru czlonkow

w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosei nalezy do
kilku osob, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy. wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim. lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spoldzielni od
dnia dorgczenia informacji o wyborze.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z

ktorych wszystkie lub czesé¢ sa juz czlonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 14. i pozostaja cztonkami spotdzielni.

2.2 Czlonkowstwo wlascicieli

[R]

(V5]

=
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§ 10

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoéldzielni. przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w
poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych., w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Osoba. ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spoldzielni. e o
Warunkiem przy, jecia na cztonka jest z}ozevffé dekla1aq1
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod mewf ¢ :
Podpisana przez przystepujacego do Spo}ct 1q niﬁﬁkl




1) imiona i nazwisko. w przypadku osoby prawnej nazwe:

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do

korespondenciji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej:

3) numer telefonu oraz ewentualnie adres email do korespondencji;

6) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1 za
zgoda tej osoby wyrazong w formie pisemnej.

7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre$lonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie uznaje sie, Zze dotychczasowa dane sa
aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow zarzadu z
podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w
ciagu dwoch miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjgciu w poczet czlonkdw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciaggu dwoéch tygodni od dnia
jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

I'1. Odwotanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia, i zawiadomic¢
pisemnie odwotujacego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

12. Jezeli prawo odrebnej wlasnoscei lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim. lub wyboru, o ktorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana
sktada deklaracje¢ cztonkowska.

13. Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostato nabyte przez kilka osob. z ktorych wszystkie
lub czes¢ sa juz czlonkami spdldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru i pozostaja
czlonkami spoldzielni.

2.3 Rejestr czlonkow

§11

1. Zarzad Spoéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkdw
zawierajacy:
1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe:
2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwato jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby ﬁzycznej NIP osoby p1 awney
5) wysokosc w niesionych udziatows; - L
6) zmiany danych okreslonych w punkt ch 1-;-5_,;, ‘-\'




7) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw:
8) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek spoldzielni, jego maltzonek i wierzyciel cztonka lub spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.

2.4 Wpisowe i udzial

L) —

§12

Udzialy tworza fundusz udziatlowy i podlegaja zwrotowi po ustaniu czlonkostwa,
Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego 1 udziatow.

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spoldzielni przed 9.09.2017r. to w
przypadku ustania czlonkostwa byly cztonek spétdzielni moze zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

W przypadku smierci czionka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych
na udzialy pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowiacych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot o ktéorym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym byty cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem.

Spoldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesiaca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok. w ktérym czlonek tub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem. Zwrot udzialu dokonywany jest w wartosci
nominalnej po potraceniu zobowiazan wobec Spétdzielni.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.5 Prawa czlonkow

§13

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)

)

6)
7)

8)
9)

10) prawo zaskarzania uchwal Walnego ZGromE}dzem

prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni.

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spdldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

prawo do ofrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia. oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia.

prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie.

prawo zglaszania poprawek do projektow Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

it

plZEp]SElml prawa lub statutu

Spétdzielni.



12) prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umdéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.

15) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwatl podjetych
przez organy Spoldzielni,

16) prawo do korzystania . wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszezen, urzadzen, ustug i swiadczen Spétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni.

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,

19) prawo zadania zawarcia umowy:

a. przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b. przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. uzytkowego, garazu,

c. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

20) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale. eksploatacija i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 13 ponosi cztonek wystepujacy
o te odpisy. Koszty te i termin ich wptaty okresla Zarzad Spoétdzielni.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

4. Cztonek. zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow. ktoérych kopie chece otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentow.

5. Spéldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wegladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi.
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoltdzielni i przez to
wyrzgdzi Spoltdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek.
ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi
pisemnej odmowy ( art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego ).

2.6 Obowiazki czlonkow
§ 14
Cztonek obowigzany jest w szczegdlnosci:

1) przestrzegaé postanowien statutu, 1e°ula‘1§;1 )qu,}m;wh uchwal organow Spotdzielni.
2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub bud@w}aﬁ o \




6)
7)

8)
9

uiszcza¢ terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni,

zawladamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu lub
deklaracji cztonkowskiej,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoétdzielnie,

zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby 0sdb zamieszkujacych w lokalu,
zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu ( przydziale ),

przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwoj Spoéldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jej
zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode Iub

zagrazajace]j bezposrednio powstaniem szkody.

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i

podzielnikowych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych
urzadzen,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego. a w szczegdlnie uzasadnionych

wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego,

14) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.7 Ustanie czlonkostwa

§ 15

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

L. \Wstaplema cztonka

2. smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej
3. zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 18,
4. likwidacji Spotdzielni.

§16

Wystapienie za wypowiedzeniem.

1.

]

LJ

Czlonek spoldzielni bedacy zalozycielem albo wlascicielem moze w kazdym czasie
wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek
czlonka Spoéldzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do
jednego dnia.

Za date wystapienia czlonka ze Spdldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia. S —

Czlonek moze cofngé wypomedz’eme plZQd ﬂego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spétdzielni. £




Skreslenie.

1. Cztonka zmarlego skresla Zarzad Spétdzielni z rejestru cztonkow spotdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastapita smieré.
Osobe prawna bedaca cztonkiem spoldzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.
W przypadkach okreslonych w ust. 112 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

[S]
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§ 18

Ustanie cztonkostwa z mocy prawa.
I. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu tub udziatu w tym prawie:

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu tub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego:
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w Art. 18 usm oraz w § 85
statutu.

. Czlonkostwo w sljaéidzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na

podstawie art. 24" ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z
chwila podjecia uchwaty chyba ze uchwata zaczyna obowiazywaé¢ w innym terminie.
Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka. ktory jest strona umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.
W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-4 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa
zmian w rejestrze czlonkow.
6. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w

terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

o
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3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

Od uchwal podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwolac sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielezym,~ ¢ | ihe




1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé¢ sie do Rady
Nadzorcze] w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢-odwolujacemu sie czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczy.

(N

§21

—

. Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania od Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przez terminem zebrania.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwolujacemu cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

8]

§22

[a—

- W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sadowym. postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

[SS]

§ 23

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdéw Spoéldzielni czlonek
moze odwola¢ sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 24

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane w ciggu 30
dni od dnia ich zlozenia, a w sprawach zawilych do dwdch miesiecy. O sposobie
zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie
w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu 516; czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od-duia’ wzpatrzema sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjeta w  trybie od»Woia’wczz.f ostateczna W postepowaniu
wewnatrzspotdzielezym.




1. Wnioski i1 skargi skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé¢ rozpatrzone w ciggu 3
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§ 25

miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawladamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
ztozone co najmniej na 30 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 26
Organami Spétdzielni s :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spoétdzielni. o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym .

Do wybieralnych organéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gltosow .

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie .

§27

. Czlonkowie Rady Nadzorczej maja prawo pobierania diet — wynagrodzen za udzial w

posiedzeniach plenum. prezydium i komisjach Rady Nadzorcze;.
Szczegolowe zasady wynagradzania. o ktorych mowa w ust. 1 okresla regulamin
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

4.1 Walne Zgromadzenie

§ 28

Walne Zgromadzenie dziala na podstawie :

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze .

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (u.s.m.).
statutu Spétdzielni .

1
2
3
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6)

7

8)

)

10) podejmowanie uchwal w sprawie poh’qcz‘e 1

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

1) Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

2) Czionek Spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i
rownoczesnie zastgpowac jako pelnomocnik nie wiecej niz jednego cztonka.

3) Pelnomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

4) Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

5) Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i
nazwisko reprezentowanego cztonka, adres zamieszkania czlonka. imie i nazwisko
petnomocnika. date Walnego Zgromadzenia, na ktéorym pelnomocnik ma
reprezentowac czlonka oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

6) Czlonek zarzadu spétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu.

7) Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

Osoby prawne bgdace czlonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz

Jjednego czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czlonek Rady

Nadzorczej.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona

zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

przedstawiciela ustawowego lub opiekuna prawnego . Osoba ta nie moze byé¢ wybierana
jako cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta .

Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu .

wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

uchwalanie kierunk6w rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej .
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach.

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogélnego ) lub
sposobu pokryvcia strat, '

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub jej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

podejmowanie uchwat w sprawie udzielania zgody na podzial nieruchomosci gruntowe;
zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udzialéow w
nieruchomosci wspolnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przy st{;pevva La d& 1nnych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich, P \
oznaczenie najwyzszej sumy zobowmﬁm Jak S}G

likwidacji Spétdzielni, N ¢



11)rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian statutu,
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

14) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

15) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

17) uchwalanie regulaminu $wiadczen pienieznych za prace w Radzie Nadzorcze;j.

18) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw spétdzielni nie wymienionych w statucie.

o
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§ 32

Walne zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie :

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 czlonkow,

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza
na koszt Spétdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o
zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§33

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie. co
najmniej na 21 dni przed terminem jego posiedzenia :

1) cztonkowie spétdzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona .

3) Krajowa Rada Spéldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas. miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl. ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami .
Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spéldzielni. na klatkach
schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni oraz
na stronie internetowej Spétdzielni.

“spraw w porzadku obrad Walnego

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia'gznacz
é_dzé;rcza 1 cztonkowie. Projekty

Zgromadzenia majg prawo zglaszaé : Zznzac
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uchwal. w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan, powinny by¢ wykladane, na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1. w
terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Projekt uchwaty zglaszanej przez
cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty co najmniej przez 10 czlonkdw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkdéw Spotdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw. w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§ 35

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdow w sposdb okreslony w § 33 statutu .
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem
mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad do
nastgpnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy — tylko gdy jest
jedna czesc .

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwale uwaza sie za podjeta. jezeli za uchwala opowiedziala sie wickszosé ogolnej
liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkami uczestniczacymi w walnym Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie i
pelnomocnicy obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscia glosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni .

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

3) 2/3 gloséw —dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spoldzielni. do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktdrym uchwata byla poddana pod glosowanie
uczestniczyla, co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci lub wyodrebnionej jednostki Spéldzielni uchwala
moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw Spétdzielni.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera pIZCWOd ifezgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady . oS

Walne Zgromadzenie wybiera p1ez3chum W
przewodniczacego i sekretarz. Wybor/ _pLe_zygimr‘

jawnym.

N
N Ty

_ zﬂie__,:‘\\ przewodniczacy, zastepca
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§ 37

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera wg potrzeb, zwykla wiekszoscia

glosow, sposréd czlonkdw Spdétdzielni nastepujace komisje :

1) Komisje Mandatowo — Skrutacyjna, w skiadzie 3 -3 oséb .

Do zadan komisji nalezy :

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikow
0s6b prawnych i 0s6b fizycznych — czlonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli 0sob z
ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosei prawnych.,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) przygotowanie kart do glosowania kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej lub
kandydata na delegata na Zjazd Zwiazku rewizyjnego w przypadku gdy porzadek
obrad walnego Zgromadzenia taki wybdr przewiduje,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia. obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwiazanych z obstugg glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje Wnioskowa w skladzie 2 - 3 oséb.

3) Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad z
podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spoldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w tym
zakresie,

4) Inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dzialalnosci. ktoéry podpisuja przewodniczacy

1 sekretarz .

Przewodniczgcy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

komisji .

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 38

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje. udzielajac gtosu wg kolejnosci zgloszen .
Walne zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 2 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spéldzielczej. glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia .
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej
glos. jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
Z010n1adzen1a odble1a mu Cr{os

przemawiata. A X

W sprawach formalnych przewodmcza;cy Zvromaﬁzen’ia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza 51¢_W;1105k1 ¥cjotycza(ce :

w ¢
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1) sposobu glosowania ,

2) glosowania bez dyskusji ,

3) zakonczenia dyskus;ji .

4) zamkniecia listy mowcow ,

5) zamknigcia listy kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej,

0) zarzadzenia przerwy .

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ..za” 1jeden “przeciw” wnioskowi .

Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wiekszoscia glosow .

Czlonkowie Spoéldzielni moga zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskdw,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia .

§39

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowania, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach.
ktore zostaly zgloszone do danego punktu obrad i o kolejnosci glosowania na
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ..dalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana glosowaniu Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany
numer, datg podjgcia i tytul okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 40

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpaniu
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czeSci walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynk6w na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 41

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz zebrania .

Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej. e

Protokoly z obrad Walnego Zglomadzejmimzechowme Zarzad Spoldzielni, co najmniej
przez 10 lat. . %




%

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 42

Uchwale uwaza sie za podjeta , jezeli za uchwala opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos$¢ ogélnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu .

2
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§ 43

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 7 sposréd czlonkdw
Spotdzielni. .

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczone;j liczby kandydatow .

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoldzielni oraz osoby nie
bedgce czlonkami Spoldzielni. ktére biora udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy osob prawnych. '

W sklad Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
Jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej. jesli nie petnili funkeji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencije.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spétdzielni.

Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ z podaniem :

1) imienia i nazwiska kandydata,

2) imienia i nazwiska 0sob zglaszajacych .

Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej. przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych :

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia.

4) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych

5) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.

Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych . na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa sig poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

12. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow., na ktérych nie glosuje.
. Glos jest niewazny, jezeli :

1) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzgdzena-przez Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna.
2) karta wyborcza jest przekreslona,
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3) zawiera wieksza liczbe nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo —

Skrutacyjna, ktora ze swych czynnosci sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji

oglasza wyniki glosowania.

. Do Rady Nadzorcze] zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza

liczbe oddanych glosow.

Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej okreslonej w statucie Spotdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, przeprowadza sie
ponowne glosowanie sposrod tych kandydatow.

§ 44

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscia 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu. o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosei w trybie § 33 .
byt przewidywany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.
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§ 45

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czltonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego czlonka zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

Czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze byé
odwolany w glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3 glosow, w tym przypadku nie stosuje sie
§ 33 statutu.

§ 46

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy .

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa., postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze decydowa¢ wylacznie sad, w postepowaniu ustalajagcym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— W ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale.,
nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciu
tygodni wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo mewaznosc.uehwa{y Walneoc ZUI omadzenla
badz uchylajace uchwate ma moc prawng w :
oraz wszystkich jej organow.




§ 47

Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

- §48

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

4.2 Rada Nadzorcza
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§ 49

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonkow Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sklada sie 7 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia. na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby. bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie tej samej Spotdzielni.

§ 50

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru cztonka na nastepna kadencije.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow czlonkéw bioracych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu.

2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
zgromadzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

W przypadku utraty mandatu czlonka Rady Nadzorczej w trakcie kadencji w jego miejsce

wchodzi osoba, ktora uzyskata najwyzsza ilo$¢ glosow — zgodnie z protokolem komisji

mandatowo-skrutacyjnej, bez koniecznosei organizowania do konca kadencji wyborow

uzupetniajacych.

§ 51

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy : o
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzmialnoscfi Sgatmmjn_kuitmalnej
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez : '

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan f' ﬁar‘ls




6)

7)
8)
9)

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéldzielnie zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spéldzielnie praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spoldzielni i jej cztonkow,

d) opiniowanie projektéw regulamindw i innych przepiséw wewnatrz Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub

innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace

z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow spoldzielni.

ktorych prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia.

upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytow bankowych i innych zobowiazan w

zakresie najwyzszej sumy zobowiazan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie.

podejmowania uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoInosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spéldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spodtdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nia
upowaznionych. .

11) wybor przedmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spoldzielni.
12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie

w przypadku gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.
14) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia. a w

szczegolnosceti :

a. uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i

ustalania wartosei poczatkowej lokali,

b. uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat eksploatacyjnych za uzywanie
lokali,
ustalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz
pobierania oplat za centralne ogrzewanie,

d. ustalanie zasad rozliczania zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.

ustalanie wysokosci optat na fundusz remontowy,

uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

uchwalanie regulaminu wynajmu lokali miesz
uchwalanie regulaminu porzadku domowegg.
uchwalanie regulaminu Zarzadu . o
uchwalanie regulaminu komisji Rady,
1 inne regulaminy wg potrzeb.
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W celu wykonywgnia swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 52

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodza : przewodniczacy. jego zastepca, sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skiadu komisje state lub czasowe.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organow spotdzielni czy jej stuzb etatowych .

Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w regulaminie $wiadczen pienieznych za prace w Radzie Nadzorcze;.

§53

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy. a w razie jego nieobecnosei —
jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé¢ zwolane na wniosek 3 czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku .

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady .

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
skiadu Rady okreslonego statutem Spétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé
z glosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§ 54

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej. szczegélowy zakres i sposob jej dzialania. tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3 Zarzad

§ 55

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz .

§

L

§ 56

Zarzad sklada sie z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcow.

Czlonkow zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcOw. wybiera na czas nieokreslony
1 odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia,_

Walne Zgromadzenia moze odwota¢ tych czlonkow ZalzaM sIgtorvm mc udzielito
absolutorium. ~ \

§57
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Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktdrymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
1 rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 58

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w Statucie dla innych organow:

1) podejmowanie uchwat i decyzji w sprawie nabycia cztonkostwa w Spoldzielni.

2) zawileranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umow -0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu.,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych,

8) sporzadzanie i uchwalanie regulamindw i instrukeji, nie zastrzezonych do kompetencji
Rady Nadzorczej i Walneoo Zgromadzenia. a w szczegolnoscei: instrukcje obiegu
dokumentdw, i inne,

9) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni .

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

15) ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne wynikajace z urzedowych podwyzek
cen oraz cen ustalonych przez jednostki komunalne $wiadczace ushugi. W tym
wysokos¢ oplat za centralne ogrzewanie dostarczane z wlasnych kottowni lokalnych
oraz podatki 1 oplaty budzetowe,

16) ustalanie optat za lokale uzytkowe i dzierzawe terenu ( wszystkich skladnikow ) za
wyjatkiem oplat za garaze i miejsca postojowe. Wysokos¢ oplat za eksploatacie lokali
uzytkowych moze by¢ ustalona powyzej rzeczywistych kosztow eksploatacji i
kosztéw dostawy medidw,

17) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej. '

§ 59

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu

sa zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci — przez zastepce

prezesa.

Warunki podzialu czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, }yb }Mwama posiedzen.

obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy ouia' 'zafcyjne oklesla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza. o/

§ 60




1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja lacznie, co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

(S

§61

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscia gospodarcza spoéldzielni. a takze pelmomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosei szczegdlnych.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu .
§ 62

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku

czlonkostwo w radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zadrzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach

w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdétdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczyé jako wspélnicy lub
czlonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjna wobec
spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki.
w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjna stosunku do dzialalnosci
Spoldzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spéldzielnia umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust.4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci
czlonka tego organu .

7. Zarzad w terminie do 60 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

]
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§63

W skltad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnodci w ZWIQ&[{H—"IIIET‘}ZG\SKIIH albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w dluclﬁr\stopﬂﬁ(hml\bocznej
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5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
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§ 64

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1

2.

(OS]

ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego. domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosé lub
wspoOtwlasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosc¢ Spotdzielni.

5.1 Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2

(O8]
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§ 65

Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo. lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowiacym wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne. nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg a spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. '

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 159 statutu.

Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu Korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é oplat na rzecz
Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czescl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spéldzielczegd I'E)Kalp.rskiego prawa do
tego lokalu. &> NG

§ 66

e
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Osobie. ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spétdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy. jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 67

7 osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spoéldzielni zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesei
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego 1obot 1eal1zowaneqo zadania inwestycyjnego. ktorego
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba. o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpomadajqcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskana przez spoéldzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sﬁnansowame kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budou.y danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowiazana uczestniczy¢ w sp%ac1e tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;j
na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. .

§ 68

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie.

Spoldzielnia Moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spoéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu lub Jeinasicpea prawny,
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymal warunkéw umow Qlﬂesieinych w § 67
ust. 1 pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania 11mesty(:):}neg0 b uSIanbmeme
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spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
-

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 69

W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 71. w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spdidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art. 71,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy. .

Osoba, o ktorej mowa w ust.2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o
ktérej mowa w art. 10 u.s.m.

§70

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spodldzielniach
mieszkaniowych.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku
sporzadzenia porozumienia w-tym zakresie pomiedzy czlonkiem i Spéldzielnia.

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.. za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u,s,m., nie mozna orzec o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje -
przed sgdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

. W przypadku. gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu. o ktérym mowa w art. 11 ust. 1' i 1% usm stanie sig
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku. o ktérym mowa w art. 11 ust. 1%, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' u.s.m. oglasza nie poézniej niz w ciagu

3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odlebnej wiasnosci
lokalu Zaw 1adam1ajac 0 p12eta1 gu p1zez pubhkaq@ 00%oszerga mp —aSIG lokﬁlnej oraz
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wyznaczonym terminem przetargu. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnoscei jest
wplata wylicytowane] wartosci lokalu w przetargu na konto spdtdzielni.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
zgloszenia si¢ osob bliskich okreslonych w § 73 spdtdzielnia, oglasza nie pdzniej niz w
ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie zlozyly zapewnienia
nabycia lokalu.

Spoldzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia
wlasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikdw.
Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
a ktorej prawo wygaslo. zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art.
16' u.s.m.

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m. zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 71

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym. komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych
malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za oplaty. o ktérych mowa w art. 4 ust..1 w.s.m.

§72

Z chwilg smierci jednego z malzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§73

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m..
roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim. Osoba bliskg jest zstepny. wstepny.
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz
osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 12, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bmf@c pch Hwage w
szczegdlnoscl okolicznosei czy osoba uprawniona na podstawie u (} ‘f\zamﬂ"ézkl ]
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego p1zeza S;;o ‘




wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad.
osoby. ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoldzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego. osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty. o ktorych
mowa w art. 4 ust. u.s.m. ‘

§ 74

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby. ktérym
przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoldzielni nie
ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 75

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomodci Spéldzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo udzialem we wspoétwlasnosei tego budynku osoby. ktorym przystuguja
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej Spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w
stosunku do Spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku
lub udzialem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w
spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosei znajdujacego sie na nim
budynku albo udziatem we wspdtwiasnosei tego budynku zostato zbyte.

S

5.2 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 76

1. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym. przechodzi na

spadkobiercow 1 podlega egzekucji: Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w

formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna. ' '

[S]
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§ 77

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiém
: g R
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zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy. zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§78

Spotdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 79

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego upltywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie sSmierci jednego z matzonkdw, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

(o]

§ 80

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 158 i 139,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym. Spotdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 81

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekueji z nieruchomosei.

§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni. chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni.
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

o

§ 83

1. Jezeli w toku likwidacji. postepowania upadlosciowego albo postepowaﬁf’ ejsku&ljneco
z nieruchomosci spoéldzielni, nabywea budynku albo udziatu w;’budy‘nku me ﬂb&dzue
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do {okals :
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednor oLisze 00,




W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnie
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka. ktdérego
czlonkostwo wustato na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktdéremu przystugiwalo
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

o
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§ 84

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 177 ust. 1, 3, 4 1 6, art. 17° art. 17, art. 17°-17" i art. 17'%-17'8
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3 Odrebna wilasnosé lokalu
§ 85

/. osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w budynku nowo

budowanym Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia. po

wybudowaniu lokalu, umowy o -ustanowienie odrebnej wilasnosei tego lokalu. a ponadto

powinna zawieraé: ‘
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i. powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 86

1. Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wlasnosci.
powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna. wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wmeszonq czescia. przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czgsc.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

I~
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§ 87

l. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe, ktdrej przystuguje ekspektatywa wlasnoscei. T
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ﬁ"toféijarzx Shl ouje
ckspektatywa wiasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacycli §‘0r ich: n‘i«@
N \ \
dotrzymali tych warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadama Ye¥Inego,
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lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci- lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
i

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego. chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

5]

§ 88

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoéldzielni o uzupehienie wkladu
budowlanego wygasa.

§ 89

+ Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby. ktérej przystuguje ekspektatywa wlasnosci
odrebna whasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu. a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdznie;
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, ktéra podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nia
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa,

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty. o ktérych mowa w
§ 159 statutu.

E\)

(UB]

§90

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajace na zbycie nieruchomosci.

§91

. Umowa o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialtami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosowme do postanowien umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

!\)

§92
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§93

’ f"‘"‘uﬁ
Wtasciciel lokalu nie bedacy cz%onklern Spoldzielni moze zaskarzy¢ do Sacba.
Walnego zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona Je;{%i’
wlasnosci lokalu. Przepisy § 46 statutu stosme si¢ odpowiednio. /



§ 94

Jezeli wlasciciel lokal zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, zarzad Spéldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wlasc1c:1e10w1 ktorego lokal zostal sprzedany. nie przyshuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 95

Przepisy § 85-94 stosuje si¢ odpowiednio-do utamkowego udziatu we wspotwlasnosei garazu
wielostanowiskowego.

o

§ 96

1. Wigkszos¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci. obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej. moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktore] mowa w ust. 1. nie narusza przystugujacych czlonkom spétdzielni

spotdzielczych praw do lokali.

Spoldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly. ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,
a takze

2) wyodrebnienia whasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosei.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktdrym
zaistniaty okolicznosci o ktorych mowa w ust. 3

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielnie ewidencji
funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego poleoa na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wlascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.

7. Wilasciciele lokali nie sa uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegolnych nieruchomoscei.

[RS]
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§ 97

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach poiozonych ‘w._obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wlasnosé wszysﬁg:h Iokaﬂl;—'po wyodre;bmemu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustaw"\?‘é dniai 24 .czerwea 1994 r.
wlasnosci lokali. K3




Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnoscei ostatniego lokalu w
okreslonym budynku. lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych whascicieli lokali.

W terminie 3 miesiecy od dnia Wyodlc;bmema wilasnosci ostatniego lokalu wigkszosé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosei udzialéw w nieruchomosci wspolnej. moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw-i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspoélng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaly stosuje sie 0dpow1edn10 przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32
ustawy wiasnosci lokali.

]
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5.4 Najem lokalu
- §98

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

a) Wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

b) Okreslone przez Zarzad do wynajmu, . .

¢) Inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne. o ktdrych mowa w ust. 1 czlonkom

Spoldzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoldzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spoldzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane s w kolejnosci zlozonych wnioskow o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

7. Najemcy lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga byé czlonkami
Spoldzielni, z wyjatkiem osob posiadajacych inny tytut prawny do lokalu w Spétdzielni.
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§ 99
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnosé spoldzielni
mieszkaniowych majg zastosowanie przepisy o ochroni praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeks cywilny ( Dz. U. Z 2001r. Nr 71, poz. 733 z zm. ).

§ 100

[a—

Spoldzielnia moze wynajnrowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Najem lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okreslonych w regulaminie.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
spoldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

Lo o

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH

6.1 Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokaloWych ezlonkow




§ 101

I. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb mieszkaniowych oséb ustala si¢ na podstawie
zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowos¢ pokrywania
kosztéw budowy lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z tresc1q ust. 1 osoba ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych :

1) spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2) prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z tredcig ust. 1 osoba ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez spoéldzielnie. o ile w
wyznaczonym przez zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu. W
kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3

!\J
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osoba powiadamiana jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 przez
czlonkéw, Spoéldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych oséb
powstaje z chwila nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo z chwila nabycia ekspektatywy wlasnosci.

§ 102

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej whasnoscei lokalu, jezeli:

I. osoba, ktore] przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. a
ktore] prawo wygaslo. zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalneoo w przypadku. o ktérym mowa w art. 16'
u.s.m.

osoba, o ktore] mowa w art. 15 ust. 2 us.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
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spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 103

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla
takich lokali, w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielnia mieszkaniowa moze ustanowic¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wylacznie na rzécz oséb spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art.
30 ust. 1 pkt 11 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. -

§104

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal, o ktorego wygasto spol cze wlasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spo%dzmlnle zadysponowan} na 1ze(;,z gz%ohk |3 eidZIeIm albo osoby



ubiegajgce] si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza .

lezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
30 dni, liczgce od dnia jego zamknigcia. przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym Rada
Nadzorcza moze obnizy¢ cene wywolawceza lokalu ustalong przy ogloszeniu pierwszego
przetargu. Ceng wywolaweza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz
wartos¢ lokalu. jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30
dni liczac od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu
w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje sie zasady
obowigzujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w
§ 159 statutu.

[SS]
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§ 105

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
spoldzualme; Spoldzieleze wilasnoéciowe prawo do lokalu nabyte przez spédtdzielnie na mocy
art.17'? usm, spoldzielnia powinna zbyc w drodzé przetargu w terminie 6 miesiecy.

6.2 Zamiana lokali
. § 106

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 107

1. Zamiana spo{dmelczych lokall .mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna.

2) zamiana spoldzielcza,
Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
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§ 108

1. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach spoidzielni miedzy jej czlonkami lub
miedzy czlonkiem spétdzielni i osobq posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos¢ innego

podmiotu, uzalezniona Jest od zgody zalzefdu ,pod W{\l@dem formalnym i
merytorycznym. )




Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych. miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale nie stanowiace
wiasnosci Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

[

§ 109

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spéldzielni i czlonkiem innej spoldzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spdldzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i najemca lokalu stanowiacego
wiasnos¢ innego podmiotu. ( gminy ) wymaga zgody Spoéldzielni i zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

)

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW
ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU
PRAWNEGO DO LOKALU

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu

§110

1. Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta. zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu. umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadte powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal plzez whniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego.
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone'w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana przez
Spotdzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych Iub innych s$rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu. osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami czescei przypadajacej na jej lokal.

§111

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mleszkamowy ch 1 ustalenie wartodci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do-ktérych majg-byér ﬁStaQomone prawo odrebnej
wiasnodci lokalu lub spétdzielcze lokatorskie p1awo do loka umleszkalneoo dokonuje sie
w dwoch etapach:




1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia termindéw i wysokosci zaliczek na
wkiad. do ktorego wnoszenia jest zobowigzana osoba. W przypadku zmiany cen w
trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy .

2) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego ale nie
pozniej niz 6 lub 3 miesiecy (w przypadku prawa odrebnej whasnosci lokalu) od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa koszty faktycznie
poniesione przez spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza zawierajacego : '

1) okreslenic zakresu rzeczowego inwestycjo. za realizacje ktorego odpowiada
spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycii.

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku. a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich).

4) okreslenie metody rozgraniezania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi). o

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno uzytkowych ( atrakcyjnosé ).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2. powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o

budowe lokalu.
§112

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku zatwierdza Rada nadzorcza w formie uchwaty.

Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona czlonkowi, a jesli okaze sie nizszy —
czlonek powinien dokona¢ wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym przez
Spéldzielnie. '

]

§113

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie - spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal. a uzyskang przez Spoéldzielnic pomoca ze
srodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu. czlonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami czesci przypadajacej na
jego lokal. i




§114

Jesli umowa o budowe zostala rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu, czlonek z ktérym Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadani'a"_inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§115

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej caloscei kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu.
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami czesci przypadajacej na jej
lokal. -

§116

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiagzana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu osoba , z ktéra Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest
wnie$¢ wklad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z
tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czedci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§117

I. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej whasnoscei
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona czesé wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego. zwalm}zowanq proporcjonalnie do rynkowe] wartosci lokalu w
budowie. ‘

Jesli rozwigzanie umowy, ¢ ktérym mowa w ust.] . nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy. - '

Jesli rozwigzanie umowy . o ktérym mowa w ust.l . nastapito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe lokalu.

o
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§118

Osoba uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkan wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 132 oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciagnietego przez Spoldzielnie kledytu na sfinansow anle lgos»zfew\budomv danego lokalu
wraz z odsetkami. Vo




Osoba uzyskujaca ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego  wygasto prawo jej przystugujace wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci
naleznego tej osobie wkladu z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 132 oraz zobowigzuje sie
do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na
stinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 120

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo-odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo w
kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu .

-

§ 121

Osoba uzyskujaca w trybie , o ktérym mowa w § 104 ust.1 statutu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygaslo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu .

§ 122

Czlonek, uzyskujgcy prawo odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie. wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu .

7.2. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu.
§ 123

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty. jaka spdldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowe] lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt I u.s.m.. wtym w
szczegblnoscel niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji. w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych oplat. o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 w.s.m.. a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu. '

Wynagrodzenie notariusza za 0gdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe. na
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rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoscei lokalu.
4. warunkiem wyplaty o ktorej mowa w ust. 1, jest opréznienie Tokatu,

P I
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8.1. Zasady ogblne

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢. zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu
obcigzajacego czlonka spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czgscei zaciagnietego
przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatofskiego prawa do lokalu mieszkalnego. do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego., do ktérego wygaslo
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku. o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1. z wkiadu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.. a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie.

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie
do splaty dtugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciagnietego

przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

§ 125

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu . Przyslugujaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust.2. nie moze byé¢ wyzsza od
kwoty. jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nieniesiona przez osobe ktorej przystugiwato
spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego. a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety na sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptlaty wartosci spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art.7 usm. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w
trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

P
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§ 126

1. Czlonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania by Spéldzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.
Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest
uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

§ 127

&8

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu. albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spotdzielnia
Jest obowiazana zawrze¢ zta osoba umowe przeniesienia wlasnosei lokalu.

0y

§128

1. Spoldzielnia jest obowiazana podjaé¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia : przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszezegdlnych
nieruchomosciach. : :

Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu ( np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Szczegdlowe zasady 1 tryb rozliczenia kosztoéw wymienionych w ust. 2 okre§la Rada
Nadzorcza.

2
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§ 129

I. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 132 1 135, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez - osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
0 gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

§ 130

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. splata
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktorej] mowa w § 123 ust. 1 pkt 1.
podlega odprowadzeniu przez spoldzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doplat, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o dopfatach do oprocentowania kredytéw
mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pézn. zm.).

§ 131
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wieczystoksiegowym obciazaja wnioskodawee, na rzecz ktorego Spodldzielnia dokonuje
przeniesienia wilasnosci lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

132

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu. przy?%uouje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Spoéldzielnia jest obowiazana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosei lokalu po dokonaniu przez niego :

l. splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa. o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 w.s.m, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na ten
lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie
do budzetu panstwa; '

splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 133

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 141 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych ; matzonka, dzieci i innych
0sob bliskich. jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym wypadku stosuje sie art.15 ust.6
usm. oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
plerwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoldzielni.

[§S]

§ 134

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie
nieb¢dgcej czlonkiem Spoéldzielni przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego , garazu

§ 135

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni. ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1. splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowi@zar’l Spotdzielni zwiazanych z budowa. w
tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kledytowege"ﬁpe{dﬂelnl wraz z
odsetkami; ;
splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ﬁ = rﬁ
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Po Smierci czlonka Spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni. ktére]
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wlasnosci. o ktérym mowa w § 144 statutu, ich spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 137

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
spoldzielczego prawa do lokalu: uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$é domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksigga wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art.24" ist.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( Dz.U.
z2001r. nr 124 poz. 1361 z p6zm.zm. )

'§ 138

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasno$ci garazu
wielostanowiskowego

§ 139

Na pisemne zadanie cztonka lub’osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przyshiguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowiazana
przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu. przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajqce na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez
niego :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 158 1 161 statutu.

8.5. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni tworcow
§ 140

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego. w tym garazu. a takze najemcy pracowni

wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosei w dziedzinie kultury i sztuki.

ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego /gop*-zedlycy prawni,

Spotdzielnia jest zawrze¢ z ta ‘osobg umowe przeniesienia w}asnosc1/101\::1111.L ﬁ@@qkonamu
ity /

przez najemce : /<
1) splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej, IE




2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu §$wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 141

Po smierci najemcy, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 149
statutu, jezeli brak jest osob. ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu
cywilnego. jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. nawet
Jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie. iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

" 9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Zasady ogélne
§ 142

Spoéldzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadzie rachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom Spétdzielni.

§ 143

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyvezek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnag.
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoltdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

- § 144
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy

plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 145

—

Spoldzielnia tworzy:
1) fundusz zasobowy.
2) fundusz wkiadow m1eszkan1owych 1 budowlanych,
3) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,
4) inne fundusze moga by¢ tworzone wg potrzeb zgodnie z § 38 ust 17 statutu,
5) inne fundusze obciazajace koszty jej dzialalnosci. ktérych obowiazek tworzenia
wynika z odrebnych przepisow.
Umorzenie srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz z
funduszu wkladow - obcigza te fundusze.

3. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w

E\)

zycie ustawy z dnia 20 lipcd 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Piaw,o,spoidzwlcze tj. na dzien

09 wrzesnia 2017 r. - //k/’(f“ -l Q 3N
4. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoldzieln; W ‘i\{f ' /zash\dv \ tworzenia i
wnf
gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin ucimqlony Nadz rcza.
L} )
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§ 146

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 155 ust. 5 statutu.

!\_)
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§ 147

Zasady gospodarki okreslaja ponoszone koszty dziatalnosci eksploatacyijnej. funduszu
remontowego zasobow ustug wykonania wlasnego oraz innych ustug.
Koszty dziatalnosci sg pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz moga
by¢ pokrywane dotacjami wg odrebnych przepisow prawnych.
Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona jest w
szczegoblnosci na zwiekszenie funduszéw Spoldzielni:

1) funduszu zasobowego

2) funduszu remontowego

3) sfinansowanie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkow.

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwiekszenie funduszu kazdorazowo okreéla
uchwata Walnego Zgromadzenia. W razie koniecznosci w ciggu roku obrachunkowego
Rada Nadzorcza uchwatg moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do
wysokosei poniesionych kosztow.
Strata bilansowa pokrywana jest z funduszu zasobowego, nastepnie udziatowego, a
nastepnie z funduszu remontowego.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuiza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej ekspléatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolne;. ‘
Roczne sprawozdanie ﬁnansowe facznie z rachunkiem wynikéw ., wyktada sie w lokalu
spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
majg by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek spotdzielni ma prawo zapoznaé sie ze
sprawozdaniem .

9.2 Inwestycje mieszkaniowe

§ 148

Podejmowanie przez Spo%dzwlnu; przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zalozenia organizacyjno-finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnoscei:

1) krag osob ubiegajacych sie¢ o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu,

2) okreslenie zakrésu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego. ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu. (potozenie i
powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow bug,owg' k li w tym zrodet
finansowania inwestycji ($rodki wlasne p1zysz’ryc}rfl y}ytkmm\lio‘- lokali. kredyt

bankowy, inne Zrédta): fos
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego {1
5) inne postanowienia okreslone w statucie. x|
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9.3. Zarzadzanie nieruchomosSciami.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalanie wysokosci wkladu mieszkaniowego przypadajacego na dany lokal
uchwali Rada Nadzorcza.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 149

Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) kragg osob ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu w ramach
realizowanej inwestycji,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego. ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu (rodzaj,
polozenie i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali w tym zrodel
finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali. kredyt
bankowy, inne zrodia), | _

4)  organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

5)  inne postanowienia okreslone w statucie.

Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu budowlanego przypadajacego na dany

lokal. C

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrebnej wlasnosci lokalu nastepuje w

terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu

roszcezenie Spéldzielni o uzupehienie wkiadu budowlanego wygasa.

§150

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
nakfady poczynione ze $rodkoéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majagce charakter trwaty i podnoszace warto$é uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoéldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uz}ftkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykorczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

§ 151
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Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow.
p17ep1su ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosei. o ktorych mowa w
art.24'% lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami. o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli Iub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub
wlascicielem ( \Aspoiwiascmelaml |

§ 152

Koszty zarzagdzania nieruchomosciami stanowiacymi mienie spdldzielni lub nabyte na

podstawie ustawy o sp(’)}dzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw finansowane sa

oplatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Oplaty o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele, okreslone w

art. 4 ust. 1.2 1 4 ustawy.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie spétdzielni lub nabyte na

podstawie mienie jej czlonkéw moga by¢ czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowe;.

o ktorej mowa w § 147 pkt. 3 ust. 3.

Zaliczkowe stawki oplat ‘z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow

zarzgdzania nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:

1) kosztéw zaleznych od - Spoldzielni tj. kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz niezaleznych od Spéldzielni tj. kosztéw dostawy medidow ujetych
w planach gospodarczo - finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade

Nadzorcza .

§ 153

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. a
przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. 2 i 4 ustawy, zwicksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosei w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy
kosztéw i oplat zwiazanych z dostawa i odprowadzenia $ciekéw. jesli ich rozliczanie
nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z
tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
Rozliczenie. o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 154

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi

od uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie jest 1ozhczana mdymdualme Z

uzytkownikami poszczegdlnych lokali. - (
W przypadku nadwyzki przychodéw nad lzeczvmsme* p@m” smuyﬂﬁ sztami -
Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu. \ ok
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W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi
przychodami uzytkownik lokalu obwiazany jest wplaci¢ roznice w terminie
okreslonym przez Spotdzielnie .
Szczegotowe zasady rozliczen kosztow ciepla okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

§ 155

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (w tym kosztéw niezaleznych od Spotdzielni) powinny zawieraé¢ w
szczegolnoscei:

1.

s

(%)

n

jednostke organizacyjng rozliczania tych kosztéw (nieruchomosé. budynek).

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow ( 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokalu. wskazania urzadzen
pomiarowych, udzial w nieruchomosci wspélnej. itp.).

roznicowanie obcigzen poszezegolnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystywania lokali ( lokale mieszkalne. lokale
uzytkowe),

fizycznag jednostke rozliczania kosztoéw statych oraz kosztéw zmiennych.

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, zmiana ceny),

stosowanie wspolezynnikéw wyréwnawcezych zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z
potozenia lokalu w bryle budynku,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadptaty
lub zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych optat i
rzeczywiscie poniesionych kosztéw w okresie rozliczeniowym (energii cieplnej. dostawy
wody 1 odprowadzania $ciekow),

zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosei dokonania odezytow urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych.

§ 156

Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacy 1 utrzymania nieruchomosei napraw i wymian

wewnatrz lokalu w zakresie :

1) naprawy i wymiany podiog, posadzek wykladzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy instalacji elektrycznej na odeinku od zabezpieczenia gléwnego lokalu do
odbiornikéw ( gniazda. wytgczniki).

6) naprawy lub wymiany zaworow Grzejnikowych

7) malowanie lub tapetowame scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkdw $cian i
sufitow, e

8) malowanie drzwi i oklen. wbudowanych mebli. urzadzen kuck emﬁ'—f ":S&}i}HQI nych i
arzewczych, w celu ich zabezp1eczen1a przed korozja. '
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Naprawy 1 wymiany okreslone w ust.l obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat na sfinansowanie kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1.214 usm.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub o0séb z
nim zamieszkatych, obciaza uzytkownika lokalu.

Szczegbdlowe zasady okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 157

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomoscei nie wymienione w
§ 156 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
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§ 158

Finansowanie remontdéw okreslonych w § 157 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencie i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z zasadami okreslonymi w
regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez Rade Nadzorcza.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali 7 lat
przedsigwziecia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana instalacji ).

; § 159

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczyé¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzvmaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania i dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw przez
uiszczanie comiesigcznych oplat: Oplata ta jest pomniejszana o te czeé¢ kosztdw, ktora
zostala pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wlascicielami lokali obowiazani sa uczestniczyé¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem stanowiacych mienie
Spoldzielni, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, a takze w pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z
postanowieniami statutu. Oplata ta jest pomniejszana o te cze$¢ kosztow, ktdra zostala
pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sa  obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow.
a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania przez uiszczanie comiesiecznych
oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Sg oni réwniez obowi jzalll uczestmcz§c w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem meluchomcsg:l stanow}q\) ch mienie
Spoltdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania” prze’zfgszb ’}meeszkumce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te ,cv’v“}k R 'e‘z IJISZCLallle
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comiesiecznych optat. Oplata ta .jest pomniejszana o te czes¢ kosztow. ktora zostala
pokryta pozytkami z nieruchomosci wspélnej.

Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od Spoldzielni na
sfinansowanie kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania
Sciekdw oraz wywozu nieczystosci stalych. Wysokos$¢ czynszu najmu ustalana jest
wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztéw
dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekdéw oraz wywozu
nieczystosci statych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spétdzielni pokrywane sg z
przychodéw z dziatalnosei, ktorej lokale te shuza.

§ 160

Od dnia powstania. wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach- zwigzanych "z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni, ktdre sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnia umowy.

Umowa o ktdérej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta w formie pisemne;j.

Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy spoldzielnia a wiascicielami i zobowiazuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwiazanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci. :

Nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni. ktére sa przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Rada
Nadzorcza. .

§ 161

Opfaty. o ktérych mowa w § 159 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.
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§ 162

Optaty. o ktérych mowa w § 159 wnosi sie¢ co miesiac z géry do dnia 15 kazdego
miesigca.

O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikdw
lokali, co najmniej 3 miesiace przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten
dotyczy podwyzek oplat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana
wysokosci oplat wymaga pisemnego uzasadnienia.

O zmianie wysokosci oplat na stinansowanie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni.
Spoldzielnia jest obowiazana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali. co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia oplat. Czlonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele nie
bedacy czlonkami Spétdzielni, mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosdci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wy stapienia na droga sadowa ponoszg oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodmema zasad\esm zmiany wysokosci
oplat spoczywa na Spoldzielni. /. '\) 7w N2

Od mewpiaconych w t€11111111€ naleznosm Spo{dzmim p;‘

Etkl ustawowe z tytutu
plenigéne& :




Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spétdzielni oraz
z wlascicielami nie bedgcymi czionkami Spoéldzielni odpowiadajg solidarnie osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktoérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potra¢ z miesiecznych optat z tytulu uzywania
lokali naleznosci przystugujacych im od Spétdzielni.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§.163

I. Tryb likwidacji Spotdzielni reguluje - ustawa Prawo spotdzielcze.
2. Roszcezenia bylego Czlonka do czesei funduszu zasobowego i innego majatku Spoldzielni
sa zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym.

§ 164

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Uchwata Nr 7 /19 zdnia 08 maja 2019 roku Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Glogowku.

Uchwala Nr 8 /19 z dnia 08 - maja 2019 roku Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spéldzielni Mieszkaniowej w Glogéwku.

o0dnoéé kserekepizoryginalem .
- stwierdza 2 uporeanienit-

Kierownik Sekretariatu Wydzialu
erewmE SEe T U6, 100

Opole, dnid v




