REGULAMIN
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obowi gzuje z dniem 23.05.2007 roku



POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin okresla :

1) szczegotowe zasady uzytkowania lokali w zasobach mieszkaniowych,
2) zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale
3) fizyczne jednostki rozliczeniowe poszczegolnych rodzajow kosztow

§ 2.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1.

2.

budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ — budynek mieszkalny
wielorodzinny,

lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen
mieszkalnych i pomocniczych, majacych odrebne wejscie, wydzielony statymi
przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt ludzi i prowadzenie
samodzielnego gospodarstwa domowego,

lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumiec¢ jedno pomieszczenie lub zespot
pomieszczen, wydzielone statymi przegrodami budowlanymi, nie bedace
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem
gospodarczym,

pomieszczeniu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ pokoje w mieszkaniu, a
takze sypialnie i pomieszczenia do dziennego pobytu ludzi w budynku
zamieszkania zbiorowego,

antresoli — nalezy przez to rozumieé gorng czes$¢ kondygnacji lub pomieszczenia
znajdujgcego sie nad przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni
mniejszej od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, nie zamknietg
przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktérego jest wydzielona,
pomieszczeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
znajdujgce sie w obrebie mieszkania lub lokalu uzytkowego stuzace do celéw
komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sanitarnych, przygotowania positkéw, z
wyjatkiem kuchni, a takze do przechowywania ubran, przedmiotow oraz
Zywnosci,

. pomieszczeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie

przeznaczone dla urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej
budynku,

pomieszczeniu gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
znajdujgce sie poza mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzgce do
przechowywania przedmiotow lub produktéw zywnosciowych uzytkownikow
budynku, materiatéw lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku, a takze opatu
lub odpadow statych,

piwnicy- nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje podziemng lub najnizszg
nadziemng badz ich czes$¢, w ktérym poziom podtogi co najmniej z jednej strony
budynku znajduje sie ponizej poziomu terenu,

10.wihascicielu budynku, wspotwiascicielu budynku - nalezy przez to rozumieé

Spotdzielnie, a po ustanowieniu odrebnej wkasnosci lokali osoby, ktérym
przystuguje prawo odrebnej wkasnosci,



11.cztonek Spoétdzielni — cztonek oraz inna osoba posiadajgca tytut prawny do
lokalu.

§ 3.

[ —

. W regulaminie przez uzytkownika lokalu nalezy rozumie¢ — osoby fizyczne albo
osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowos$ci prawnej,
faktycznie uzytkujgce lokale, zgodnie z posiadanymi do nich prawami :

1) cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokali
mieszkalnych,

2) czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali,

3) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni,

4) najemcy lokali mieszkalnych lub uzytkowych, w tym garazy ,

5) osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego,

2. W regulaminie przez lokal nalezy rozumie¢ — wydzielong trwatymi Scianami w

obrebie budynku izbe lub zespo6t izb, wraz z innymi pomieszczeniami

przeznaczonymi na staty pobyt ludzi lub tez budynek mieszkalny, w ktérym
znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny, jezeli taki dom lub lokal posiada
odrebne wejscie z zewnatrz budynku lub klatki schodowej.

§4.

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokalowe potozone w
wydzielonych nieruchomosciach.

2. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w nieruchomosciach
spotdzielczych sg wlasnoscig wszystkich czionkéw. W interesie wszystkich
mieszkancow winne by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone troskliwg
opiekg administracji, organéw samorzgdu mieszkancow oraz ogoétu
mieszkancow.

§ 5.

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spotdzielni, zapewnienia
czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenia estetyki
osiedla oraz zapewnienia warunkoéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki administracji, cztonkdéw Spotdzielni oraz
wszystkich mieszkancow nieruchomosci.

3. Czlonek Spotdzielni, wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie
postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby stale lub czasowo
wspolnie z nim zamieszkujace, a nawet chwilowo w nim przebywajace .

DODATKOWE POMIESZCZENIA QOSPODAR_CZE
| ZABUDOWA POMIESZCZE N OGOLNEGO UZYTKU.
§ 6.
1. Regulamin okresla tryb i zasady postepowania przy :

a) wigczeniu do powierzchni mieszkan czesci powierzchni ogéinego uzytku
( np. zabudowa czesci korytarzy na klatkach schodowych),



b) adaptacja pomieszczen ogélnego uzytku (np. pralni, suszarni, strychéw,
czesci korytarza piwnicznego, wneki pod schodami),

c) zakiladaniu krat na zewnetrz okien, zadaszenia lub zabudowy balkondw.

. Prace okreslone w ust. 1 moga by¢ wykonane po uprzednim uzyskaniu przez

osobe zainteresowang zgody Zarzadu Spotdzielni.

. Zgoda na wykonanie prac okreslonych w ust. 1 moze by¢ wydana tylko wtedy,

gdy :

— nie naruszg one przepiséw Prawa budowlanego oraz warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

— nie pogorszg estetyki budynku,

— nie naruszg interesdw mieszkancow danego budynku.

. Osoba zainteresowana wykonaniem prac okreslonych w ust.1, sktada do

Zarzadu Spoétdzielni wniosek obejmujacy :

— charakterystyke techniczng prac, ktére majg by¢ wykonane,

— ocene techniczng dopuszczalnosci wykonania wnioskowanych prac,
sporzadzong przez rzeczoznawce budowlanego (nie dotyczy ust. 1 litery c),

— wskazanie wykonawcy robét, terminu ich rozpoczecia i zakonczenia,

— przewidziany koszt i sposob ich finansowania,

— pisemng zgode uzytkownikow lokali korzystajgcych z pomieszczenia
0golnego uzytku przewidzianych do zabudowy (nie dotyczy ust. 1 litery c).

. Jezeli wstepna analiza wniosku wskazuje na mozliwos¢ pozytywnego

zatatwienia, ale proponowany zakres prac wymaga opracowanie dokumentacji

technicznej, ostateczne rozpatrzenie wniosku moze by¢ uzaleznione od zlozenia
przez zainteresowanego dokumentacji technicznej z niezbednymi
uzgodnieniami.

. Wyrazajgc zgode na wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1 Zarzad

Spoétdzielni okresla :

— dopuszczalny zakres prac i techniczne warunki ich wykonania, ze
szczegolnym uwzglednieniem wskazan minimalizacji ucigzliwosci ich
wykonania dla uzytkownikéw innych lokali,

— termin rozpoczecia i zakonczenia prac,

- warunki finansowych rozliczen miedzy Spotdzielnig a czionkiem.

. Czionek jest obowigzany zgtosi¢ do Spétdzielni zakonczenie prac, na ktorych

wykonanie byta zgoda. Spotdzielnia jest obowigzana oceni¢ w formie pisemne;j

zgodnos$¢ wykonania prac z wydanym pozwoleniem. Ocena ta stanowi postawe
do:

— okreslenia ostatecznej wysokosci rozliczenia finansowego miedzy
Spotdzielnig a zainteresowanym,

— skorygowania powierzchni mieszkania w dokumencie ustanawiajgcym tytut
prawny do lokalu,

— skorygowania zapiséw w ewidencji budynkow i lokali.

. Prace wymienione w ust. 1 moga by¢ wykonywane wytacznie na koszt oséb

whnioskujgcych ich wykonanie. W przypadkach okreslonych w ust. 1 literaaib

niezaleznie od pokrycia kosztow wykonania prac, cztonek jest zobowigzany
wptacié¢ do Spotdzielni srodki finansowe stanowigce rownowarto$¢ powierzchni
przejmowanych pomieszczen ogélnego uzytku. Wyceny réwnowartosci
przejmowanych pomieszczen ogoélnego uzytku dokonuje Spoétdzielnia,
przyjmujac jako podstawe zaktualizowang, przez rzeczoznawce majgtkowego,

warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w danym budynku z



uwzglednieniem zuzycia oraz innych czynnikdw zmniejszajacych te wartos¢ (np.

brak podtogi, brak instalacji itp.).

9. Przez dodatkowe pomieszczenie gospodarcze rozumie sie pomieszczenie
zlokalizowane w obrebie danej klatki schodowej lub budynku, ktére nie stanowig
pomieszczenh przynaleznych (piwnica lokatorska).

10.Przekazanie do uzytku dodatkowych pomieszczen gospodarczych nastepuje na
ponizszych zasadach :

— czlonek Spotdzielni sktada pisemny wniosek o przekazanie do uzytku
pomieszczenia gospodarczego okreslajgc we wniosku, o ktore
pomieszczenie sie ubiega.,

— do wniosku czlonek Spotdzielni jest zobowigzany dotgczyé pisemng zgode
wszystkich mieszkancow klatki schodowej, w ktorej pomieszczenie jest
zlokalizowane, badz wszystkich mieszkancow tych klatek, dla ktérych
pomieszczenie byto przeznaczone.

Wypowiedzenie uzytkowania dodatkowego pomieszczenia nastepuje za 14

dniowym okresem.

11.Czlonek Spétdzielni, ktéry we wkasnym zakresie i na swoj koszt, za zgodg
Spoétdzielni wydzielit dodatkowe pomieszczenie gospodarcze (np. w czesci
korytarza piwnicznego, we wnece pod schodami, na klatce schodowej itp.)
otrzymuje do uzytkowania tak utworzone pomieszczenie gospodarcze bez
przedtozenia zgody, o ktérej mowa w ust. 3.

12.Zarzad Spoétdzielni wyraza zgode na odptatne uzytkowanie pomieszczenia,
okreslajgc warunki uzytkowania.

13.Wypowiedzenie uzytkowania przez Spotdzielnie jest mozliwe tylko z
uzasadnionych przyczyn z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia.

14.Czlonek Spotdzielni moze wypowiedzieé uzytkowanie utworzonego
pomieszczenia za 14 dniowym okresem wypowiedzenia po zlikwidowaniu
zabudowy i przywréceniu do stanu pierwotnego zajmowanej czesci korytarza
piwnicznego, klatki schodowej, wneki pod schodami itp.

DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN
§7.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione
przez cztonka z wtasnych srodkéw finansowych na wyposazenie mieszkania,
majgce charakter trwaly i podnoszacego jego warto$é uzytkowa, w stosunku
do wartosci uzytkowej rozliczonej w kosztach budowy mieszkania.
Dodatkowe wyposazenie mieszkan wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci finansowej za szkody wynikte
podczas usuwania awarii lub wymiany instalacji przebiegajgcych przez lokal
(np. pionéw wodno-kanalizacyjnych, gazowych itp.) a zabudowanych przez
uzytkownika lokalu dodatkowym wyposazeniem.

4. Jezeli instalowanie urzgdzen elektrycznych w mieszkaniu wymaga
dostosowania do tego instalacji elektrycznej, cato$¢ kosztéw zwigzanych z
przebudowsg instalacji elektrycznej, obcigza uzytkownika lokalu.

5. Warto$¢ naktadow z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
nie zalicza sie na wkiady mieszkaniowe ani budowlane.

wmn



6. W przypadku zdania lokalu w zwigzku z rezygnaciji z cztonkostwa lub ustaniu
cztonkostwa, Spotdzielnia nie dokonuje zwrotu kosztéw z tytutu dodatkowego
wyposazenia mieszkania.

WARUNKI UZYTKOWANIA BUDYNKOW | LOKALI

WARUNKI UZYTKOWANIA BUDYNKOW

§ 8.

Sposoéb uzytkowania budynkow mieszkalnych, powinien zapewnié:

1. utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2. ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3. utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,

4. zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujgcych sie w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegdélnosci
warunki w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie cieplng, energie
elektryczng, ochrone przeciwpozarowg oraz odprowadzania sciekow i
usuwania odpadow statych, zbiorczych anten telewizyjno-radiowych,

5. mozliwos¢ racjonalizacji zuzycia wody i nosnikéw energii zgodnie z wymogami
uzytkownikow lokali, lecz w spos@b nie naruszajacy interesu osob trzecich i nie
powodujacy pogorszenia wtasciwosci uzytkowych i technicznych budynku i
zwigzanych z nim urzadzen,

6. ochrone uzasadnionych interesdw osob trzecich.

§9.

Spotdzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i odpisow na fundusz
remontowy zobowigzana jest do zapewnienia :

1. utrzymania budynkdéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

2. sprawnego funkcjonowania wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz
ich otoczeniu,

3. sprawnego funkcjonowania urzgadzen budowlanych zwigzanych z budynkami
oraz ich otoczeniu,

4. dostarczeniu energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen w ilosci
zapewniajgcej prawidtowg temperature wewnatrz lokalu w sezonie grzewczym,

§ 10.

Spotdzielni obowigzana jest rowniez :



Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sie na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich numeréw lub-tabliczek
informacyjnych okreslajgcych czyjg wlasnoscig sg te obiekty, przy jakiej ulicy sie
mieszczg i jakg liczbg porzadkowg sg oznakowane;

Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscie do domow i mieszkan,
szczegOlnie w warunkach zimowych;

Zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw budynkow,
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz terenéw poszczegoélnych
nieruchomosci.

Wyposazy¢ domy w odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpaddw oraz
zapewnic ich opréznianie z zachowaniem wymagan sanitarno -porzagdkowych.
Niezwtocznie likwidowaé zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancow powstate
w wyniku odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymsoéw, rynien, sopli lodowych,
awarii instalacji gazowych, wodnych, c.o. itd.

WARUNKI UZYTKOWANIA LOKALI, PRZEZNACZENIE LOKALI .

wmn

§11

Lokale mieszkalne i uzytkowe lub pomieszczenia budynku winne byé uzytkowane
zgodnie z przeznaczeniem na jakie byly wybudowane.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody wiasciciela budynku.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub pomieszczen budynku, ktére uprzednio
mialy inne przeznaczenie lub byty budowane w innym celu, w tym takze
przeznaczenie pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne, po uzyskaniu
zgody Spoétdzielni wymaga zgtoszenia wkasciwemu organowi. Zgtoszenia nalezy
dokonac przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektu
budowlanego.

. W lokalu mieszkalnym moze by¢é wykonywany, za uprzednig zgodq Zarzadu

Spoétdzielni, taki zawod lub prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie
zagraza bezpieczenstwu i higienie oraz nie zaktdca spokoju mieszkancow. Jezeli
wykonywanie wolnego zawodu lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
powoduje przeznaczenie pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne lub
przerébke pomieszczenia, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zgtoszenia
planowanych prac wtasciwemu organowi.

Wykorzystanie jednego z pomieszczen w lokalu mieszkalnym do wykonywania
takiego zawodu lub prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktora nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie zakidéca spokoju mieszkancéw, nie wymaga
zmiany sposobu uzytkowania lokalu.

UZYTKOWANIE LOKALI

§12.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w spos6b zapewniajacy :



zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego i p.poz. okreslonego odrebnymi
przepisami,

4. prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzenh znajdujgcych sie w
tym lokalu.
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§ 13.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest do:

1. utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej
oraz sasiadujacej z wejsciem czesci wspolnego korytarza, réwniez pod
wycieraczka,

2. utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach i tarasach, usuwania z nich
$niegu, lodu i wody,

3. zgtaszania Spétdzielni awarii i przeciekdéw w instalacji centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjnych oraz innych uszkodzen, wad i usterek,

4. natychmiastowego zamkniecia kurkow przy gazomierzu oraz zawiadomienia
pogotowia gazowego i Spotdzielni w przypadku ulatniania sie gazu,

5. natychmiastowego zgtaszania awarii instalacji elektrycznej do pogotowia
energetycznego lub administraciji,

6. zabezpieczenia mieszkania przed utratg ciepta przez uszczelnienie drzwi i okien
oraz okienek piwnicznych na okres zimowy.

UDOSTEPNIANIE LOKALI
§ 14.

1. W razie awarii wywotujagcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, spoétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej
udziale na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepnic spotdzielni lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych uzytkownika
lokalu.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania
kontroli urzadzen pomiarowych w tym urzgdzen wskaznikowych.

5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zada¢ od oséb



korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

6. Za modernizacje uwaza sie trwate ulepszenie (unowoczesnienie) istniejacego
budynku lub lokalu, przez co zwigksza sie warto$¢ uzytkowg budynku lub lokalu.

7. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt Spotdzielni, w
uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonania
naprawy lub modernizaciji, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze byc¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

§ 15.

1. Uzytkownik lokalu objety indywidualnym rozliczaniem kosztéw zimnej wody i
odprowadzenia sciekow zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu
dokonania odczytow wodomierzy w ogtoszonych terminach.

2. Uzytkownik lokalu objety indywidualnym rozliczaniem kosztoéw zuzycia ciepta
zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytoéw urzadzen
wskaznikowych (podzielnikow) w ogtoszonych terminach.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzadzen pomiarowych oraz
wskaznikowych (podzielnikow) przed ich zniszczeniem. W przypadku stwierdzenia
uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania zobowigzany jest on niezwtocznie
zglosi¢ powyzsze fakty Spotdzielni.

WARUNKI TECHNICZNE UZYWANIA BUDYNKOW
§ 16.

Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz ze zwigzanymi z
nimi instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, zwanymi dalej budynkami wynikajg
z Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 74, poz. 836 z pdzniejszymi zmianami ).

WARUNKI UZYTKOWANIA POMIESZCZE N WSPOLNYCH, TECHNICZNYCH
| PRZYNALEZNYCH (PIWNICE)

§ 17.

1. Pomieszczenia oraz urzgdzenia przeznaczone do wspoélnego uzytkowania
mieszkancow powinne by¢ utrzymane w stanie technicznym, higieniczno -
sanitarnym i estetycznym zapewniajgcym wiasciwe spetnianie zatozonych funkcji
przez caty okres uzytkowania budynku.

2. Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu
znajdujgcego sie w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

3. Pomieszczenia techniczne w budynku, piwnice, strychy oraz inne pomieszczenia,
nieprzewidziane do uzytkowania przez osoby trzecie, powinne by¢ zabezpieczone
przed dostepem tych oséb.



4. Warunki i sposob uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby
uzyte do ich napraw i konserwacji nie mogg powodowac¢ pogorszenia wtasciwosci
uzytkowych czynnika dostarczanego za pomocg tych urzadzen i instalacji.

5. Budynki powinne by¢ uzytkowane przy zapewnieniu bezpieczenstwa pozarowego
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegotowych.

6. Pomieszczenia przynalezne (piwnice) powinne by¢ wykorzystywane zgodnie z ich
przeznaczeniem, wyposazone w jeden punkt swietlny, bez gniazd wtykowych,
oraz montazu podlicznikow i wigczania zamrazarek, lodoéwek i innego sprzetu
elektrycznego.

7. Zabrania sie skladowania r6znych przedmiotéw na klatkach schodowych i
korytarzach piwnicznych, oraz w pomieszczeniach do wspdlnego uzytku (pralnie,
suszarnie, wézkownie).

8. W przypadku stwierdzenia skladowania roznych przedmiotéw dotyczacych
pomieszczen jak w ust. 7, sg wywieszane ogtoszenia na tablicach informacyjnych
danej klatki, ktorej to dotyczy z podaniem terminu na ich usuniecie. Nie usuniecie
skladowanych przedmiotéw w wyznaczonym terminie spowoduje woéwczas, ze
Spoétdzielnia dokona wywozu sktadowanych przedmiotow, a kosztami wywozu
obcigzy lokatoréw tej klatki schodowe;.

WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA LOKALI

§ 18.

1. Sposo6b uzytkowania instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu
powinien :

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych
instalacji i urzadzen,

2) zapewni¢ ochrone elementow budynku i jego wyposazenia,

2. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy :

1) zapewnic¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,

2) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg
uzytkowania,

3) likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika
lokalu, niezwtocznie po ich pojawieniu sie,

4) dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw
instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,

5) poinformowaé wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji,
ktorych naprawa nalezy do jego obowigzkow.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktdécen w funkcjonowaniu instalacji i
urzadzen nalezy niezwtocznie wstrzymacé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo
skazenia srodowiska.

4. Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania
wymagajg pisemnej zgody wiasciciela budynku.

UZYTKOWANIA INSTALACJI | URZ ADZEN WENTYLACYJNYCH



§ 109.

Kanaly wentylacyjne to kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane
do tych &cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania
Zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen.

. Instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnic

mozliwo$¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z
warunkami, jakim powinny odpowiada¢ budynki.

Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne w okresie ich uzytkowania powinny by¢
utrzymane w stanie technicznym zapewniajgcym sprawnos$¢ i niezawodno$é
funkcjonowania.

. W okresie uzytkowania instalacji nalezy zapewnic :

1) peilng droznos¢ kanatéw i urzadzen,

2) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikdéw lokali oraz zapewnia¢
bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali, do
ktorych przylegajg te przewody i kanaty,

4) kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen wentylacyjnych.
Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzgdzeniach wentylacyjnych w
lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wiasciciela budynku, po
uzyskaniu wstepnej opinii mistrza kominiarskiego obstugujgcego dany rejon.

UZYTKOWNIK LOKALU WYPOSA ZONEGO W KANALY WENTYLACYJINE JEST

OBOWIAZANY
§ 20.

1. Zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie uktadu wentylacji mieszkania poprzez :

1) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych oraz
kuchni z oknem zewnetrznym,

2) usuwanie powietrza zuzytego z kuchni, tazienki, ubikacji lub innego
pomieszczenia bez okiena (sktadzik, garderoba).

2. Zapewni¢ doptyw strumienia powietrza wentylacyjnego zewnetrznego dla
mieszkania, ktory powinien wynikaé z wielkosci strumienia powietrza
wywiewanego i powinien wynosié, co najmniej :

1) dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie gazowg 70 m*/h

2) dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie 30 m*/h

elektryczng w mieszkaniu dla 3 os6b

3) dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie 50 m*/h

elektryczng w mieszkaniu dla wiecej niz 3 osob

4) dla kuchni bez okna zewnetrznego lub dla wneki kuchennej, 50 m%h

wyposazonej w kuchnie elektryczng

5) dla tazienki (z ubikacjg lub bez) 50 m>/h

6) dla oddzielnej ubikacji 30 m°/h

7) dla pomocniczego pomieszczenia bez okna 15 m°/h

8) kuchnie bez okna zewnetrznego, wyposazona w kuchnie gazowa, 70 m*/h

powinny mie¢ mechaniczng wentylacje wywiewng; o strumieniu
powietrza usuwanego — lecz byé nie mniejszy niz 20 m*h na osobe
przewidywang na pobyt staty w lokalu




3. Zapewni¢ doptyw strumienia powietrza wentylacyjnego zewnetrznego dla
mieszkania w nastepujacy sposob :

1) w przypadku zastosowania okien charakteryzujgcych sie wspotczynnikiem
infiltracji powietrza mniejszym niz 0,3 m*/h przez nawiewniki powietrza o
regulowanym stopniu otwarcia usytuowane :

a) w gornej czesci okna (w oscieznicy, ramie skrzydta, miedzy ramag skrzydta
a gorng krawedzig szyby zespolonej) lub

b) w otworze okiennym (miedzy nadprozem a gorng krawedzig oscieznicy, w
obudowie rolety zewnetrznej), lub w przegrodzie zewnetrznej pod oknem.

2) Strumien objetosci powietrza przeptywajgcego przez catkowicie otwarty
nawiewnik, przy réznicy cisnienia po obu jego stronach 10 Pa, powinien
miescié sie w granicach :

a) od 20 do 50 m%h, jezeli zastosowana jest wentylacja grawitacyjna,
b) od 15 do 30 m®h, jezeli zastosowana jest wentylacja mechaniczna
wywiewna.

3) strumien objetosci powietrza przeptywajgcego przez nawiewnik, ktérego
element dtawigcy znajduje sie w pozycji maksymalnego zamkniecia,
powinie zawierac sie w granicach od 20% do 30% strumienia przy jego
catkowitym otwarciu.

4. Nie montowa¢ mechanicznej wentylacji wyciggowej zdecentralizowanej
(wentylatory lub wyciagi z wentylatorem), dziatajgcej niezaleznie w kazdym
mieszkaniu (lub jego poszczegodlnych pomieszczen) i uruchamianej okresowo
przez uzytkownika lokalu :

1) w pomieszczeniu z urzgdzeniami gazowymi pobierajacymi powietrze do
spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin od
urzadzenia przewodem do kanatu spalinowego,

2) w lokalach o zbiorczych kanatach wentylacji grawitacyjne;j.

Zapewni¢ utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych.

W przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa

0s6b lub mienia zaniechaé uzytkowania instalacji gazowej i podjg¢ stosowne

dziatania zaradcze oraz poinformowaé witasciwe stuzby i wtasciciela budynku o

wystapieniu zagrozenia.

7. Poinformowac witasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzen
wentylacyjnych.

8. Zakaz wyrazony w ust. 4 nie dotyczy uzytkownika, ktorego lokal wyposazony jest

w indywidualne kanaty wentylacyjne.

o0

UZYTKOWANIE KANALOW | PRZEWODOW SPALINOWYCH | DYMOWYC H
§ 21.

1. Przewody i kanaty spalinowe oraz dymowe.

1) przewody spalinowe to przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub
olejowym do kanatéw spalinowych,

2) przewody dymowe to przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania dymu z palenisk opalanych paliwem statym do kanatéw
dymowych,



3) kanaly spalinowe to kanaty wykonane w $cianach budynku lub
przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do
odprowadzania spalin pod dach,

4) kanaty dymowe to kanaty wykonane w Scianach budynku lub
przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do
odprowadzania dymu ponad dach.

Kanaly i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewni¢
mozliwo$¢ odprowadzania spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z
zatlozonymi warunkami.

Kanaly i przewody dymowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnié
mozliwo$¢ odprowadzania dymu powstatego w procesie spalania paliw statych,
zgodnie z zatozonymi warunkami.

W okresie uzytkowania kanatow i przewodow nalezy zapewni¢ :

1) ich droznos¢ oraz szczelno$é,

2) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali oraz zapewnié
bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali, do
ktorych przylegajg przewody i kanaty,

3) w razie uzasadnionej potrzeby kontrole stanu technicznego.
Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych lub
dymowych w lokalu wymaga wczes$niejszej zgody wiasciciela budynku.

Po przerdbce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe nalezy
poddac kontroli.

§ 22.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody dymowe lub spalinowe jest
obowigzany :

1.
2.
3.

1.

zapewnic¢ ich sprawnosc¢ techniczng i uzytkowa,

uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

w przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
0s6b lub mienia zaniechaé uzytkowania instalacji gazowej i podjg¢ stosowne
dziatania zaradcze oraz poinformowaé witasciwe stuzby i wtasciciela budynku o
wystapieniu zagrozenia,

informowac wtasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzgdzen
spalinowych i dymowych.

UZYTKOWANIE INSTALACJI WODOCI AGOWEJ

§ 23.

Instalacja wodociggowa to uktad przewoddw wody zimnej w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu z
zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza umieszczonego na przytaczu
wodociggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej.

Instalacja wodociggowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewniaé mozliwos¢
dostarczania wody do wszystkich punktow czerpalnych w budynku, zgodnie z
warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie tej instalacji.

W przypadku braku wodomierza na instalacji wodociggowej w lokalu, uzytkownik
lokalu moze zamontowa¢ wodomierz na wiasny koszt po otrzymaniu zgody



Spoétdzielni na okreslonych warunkach :wodomierze mozna montowaé o
przeptywie od 1 — 1,5 m® wody w pozycji poziomej jak i pionowej. Wodomierz musi
by¢ zainstalowany na prostym odcinku, ktérego minimalna dtugos¢ wynosi 5
$rednic przewodu przed wodomierzem i 3 srednice za nim. Miejsce wodomierza
musi by¢ fatwo dostepne, aby mozna byto odczytaé jego wskazania, a takze go
montowac i demontowac.
4. Szczegotowe warunki montazu wodomierzy okresla Spotdzielnia w zatgczniku do
udzielonej zgody okreslonej w ust. 3.
5. W okresie uzytkowania instalacji wodociggowej nalezy zapewnic :
1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,
2) w razie uzasadnionej potrzeby kontrole stanu technicznego tej instalaciji,
3) utrzymania wymaganego stanu technicznego wszelkich urzadzen
(hydroforownia).
6. Wszelkie koszty zwigzane z montazem , utrzymaniem i legalizacjg wodomierzy
zainstalowanych w poszczegolnych lokalach ponosi uzytkownik lokalu.

UZYTKOWANIE INSTALACJI KANALIZACYJNEJ
§ 24.

1. Instalacja kanalizacyjna to ukfad przewoddéw kanalizacyjnych w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu potgczenia przewodow z
przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie na wlotach
poziomych przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku
studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku.

2. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w
petnej sprawnosci technicznej zapewniajgcej mozliwos¢ odprowadzania $ciekdw.

3. Jakos¢ sciekow odprowadzanych instalacjg kanalizacyjng powinna odpowiadaé
wymaganiom okreslonym przepisami szczego6towymi.

4. W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewnic :

1) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji $ciekdw zawierajgcych
substancje, ktdre mogg spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci
kanalizacyjnej lub substancje wymagajgce neutralizacji przed
wprowadzeniem ich do instalaciji,

2) ochrone przed wydostawaniem sie $ciekOw na zewnatrz instalacji i petng jej
droznos¢,

3) kontrole stanu technicznego.

§ 25.

Uzytkownik lokalu korzystajacy z instalacji kanalizacyjnej jest zobowigzany :

1. uniemozliwi¢ ograniczenie lub utrate droznosci i szczelnosci kanalizacji poprzez
systematyczne czyszczenie przytgczy od pionu do urzadzenia oraz stosowanie
whasciwych srodkow chemicznych przeznaczonych do instalacji kanalizacyjnych,

2. w przypadku wystgpienia objawow swiadczacych o utracie droznosci lub
szczelnosci, zaniechaé uzytkowania instalacji kanalizacyjnej i podja¢ stosowne
dziatania zaradcze oraz poinformowac¢ wtasciwe stuzby i wiasciciela budynku o
wystapieniu zagrozenia,



3.

do usuwania przyczyn i skutkdw niedroznosci przewoddw odptywowych
kanalizacyjnych w lokalu a ponadto czyszczenia pionow i pozioméw
kanalizacyjnych takze poza lokalem, o ile uzytkownik lokalu spowodowat ich
niedroznose,

informowac¢ witasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu instalaciji
kanalizacyjnej,

nie wrzuca¢ do instalacji kanalizacyjnej zadnych odpaddéw (szmaty, folie, warzywa,
podpaski higieniczne itp.), nie zlewac zuzytego oleju itp.

USUWANIE ODPADOW STALYCH

§ 26.

Uzytkownik lokalu powinien :

1.
2.

3.

1.

3.

systematycznie usuwac z lokalu odpady i nieczystosci state,

segregowac odpady i nieczystosci state oraz wrzuca¢ do przygotowanych w tym
celu pojemnikow,

zamykaé pojemniki na odpady komunalne oraz utrzymywaé w czystosci miejsca
ich ustawienia.

zabrania sie :

1) gromadzenia nieczystosci statych i odpadkdéw na balkonach, tarasach,
klatkach schodowych, pomieszczeniach piwnicznych itp.,

2) gromadzenia odpadoéw obok ustawionych pojemnikéw na odpady
komunalne,

3) wyrzucania zuzytego sprzetu gospodarczego, mebli i innych przedmiotéw
nie zaliczanych do odpadéw komunalnych powstatych w gospodarstwie
domowym,

4) wrzucania do ustawionych pojemnikow, odpadoéw powstatych w trakcie
remontu lokalu (gruz, czeSci wyposazenia tazienek , itp.). Uzytkownik lokalu
przystepujacy do remontu lokalu, winien zawrzeé ze stosownymi stuzbami
komunalnymi umowe na dostawe i wyw0z kontenera, przeznaczonego na
odpady powstajgce w trakcie remontu lokalu, na koszt wiasny.

UZYTKOWANIE INSTALACJI | URZ ADZEN CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§ 27.

Instalacja centralnego ogrzewania to uktad przewodow centralnego ogrzewania w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wezta cieplnego, a
zakonczenie na grzejnikach.
Instalacja i urzgdzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania
powinny by¢ utrzymane w stanie technicznym zapewniajgcym we wszystkich
pomieszczeniach wiasciwe temperatury okreslone polskg norma.
W okresie uzytkowania instalacji i urzadzenh centralnego ogrzewania nalezy
zapewnic :

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,



2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz
wiasciwe warunki ich uzytkowania,
3) w razie uzasadnionej potrzeby, kontrole stanu technicznego.

§ 28.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w

lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wiasciciela budynku :

1. demontaz elementow grzejnych w jednym z pomieszczen jest mozliwy tylko pod
warunkiem przeditozenia dokumentacji, z ktorej bedzie wynikat bilans mocy
cieplnej w lokalu,

2. zgoda na wymiane grzejnikbw na wiasny koszt i we wtasnym zakresie, pod
nadzorem Spotdzielni, moze by¢ udzielona pod warunkiem :

— dobrania takich grzejnikow, aby mozna byto zamontowaé urzadzenia
wskaznikowe (podzielniki),

— dobrania grzejnika dla instalacji sieci wewnetrznej 90/70° C i o mocy
wynikajacej z projektu (nalezy dostarczy¢ dokumentacje techniczng
grzejnika),

— zastosowania technologii nie wymagajgcej spuszczania czynnika
grzejnego z pionéw grzewczych (zamrozenie),

— zakaz usuwania kryz dfawigcych zainstalowanych na pionach
grzewczych lub przy grzejnikach,

— prace beda wykonywane przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia zawodowe.

3. zgloszenia w Spotdzielni rozpoczecia i zakonczenia prac zwigzanych z montazem
grzejnika, w celu dokonania komisyjnego odbioru zamontowanych grzejnikow i
zgloszenia firmie rozliczajgcej koszty ciepta, ktéra dokona odptatnie
zinwentaryzowania zamontowanych grzejnikdw i przetozenia urzgdzen
wskaznikowych (podzielnikéw), oraz wprowadzenia zmian do systemu rozliczen.

§ 29.

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z instalacji i urzgdzen centralnego ogrzewania jest
obowigzany :

1) informowaé wiasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu instalacji i
urzadzenh centralnego ogrzewania,

2) w przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostata wyposazona w
urzadzenia stuzgce do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przestrzegania warunkow
technicznych uzytkowania urzadzen.

2. Warunki techniczne uzytkowania urzadzen wskaznikowych :

1) nie wymagajq zadnej obstugi ze strony uzytkownika lokalu , standardowa
kontrola urzadzenia wykonywana jest w trakcie corocznego odczytu jego
wskazan,

2) wszystkie inne czynnos$ci zwigzane z dziataniem, kontrolg i serwisowaniem
urzadzen wskaznikowych wykonywaé mogg pracownicy firmy
rozliczeniowej,

3) wszelkie manipulowanie przy urzadzeniach jest niedopuszczalne i moze
prowadzi¢ w skrajnych przypadkach do jego uszkodzenia.



3. W przypadku uszkodzenia urzgdzen stuzacych do indywidualnego rozliczenia
kosztow ogrzewania nalezy niezwtocznie poinformowaé o takim fakcie serwis
techniczny firmy rozliczajacej lub Spotdzielnie. Wymiana uszkodzonego
urzadzenia z winy uzytkownika lokalu lub zaworu termostatycznego, bedzie
wykonywana na jego koszt.

4. Okres eksploatacji urzadzen wskaznikowych wynosi 10 lat liczac od daty ich
zamontowania.

5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do takiego korzystania z wentylacji i regulacji
temperatury w mieszkaniu, aby nie doprowadzi¢ do powstania zagrzybienia
pomieszczen. Koszt usuniecia powstatego zagrzybienia , z winy mieszkancow,
obcigza uzytkownika lokalu.

UZYTKOWANIE INSTALACJI | URZ ADZEN GAZOWYCH
§ 30.

1. Instalacja gazowa to ukiad przewodoéw gazowych w budynku wraz z armatura,
wyposazeniem i urzadzeniami gazowymi, majacy poczatek w miejscu potgczenia
przewodu z kurkiem gazowym odcinajgcym te instalacje od przytacza, a
zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzgdzeniami.

2. Instalacja gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwosc
bezpiecznego korzystania z urzadzen gazowych, zgodnie z warunkami
zatozonymi w projekcie tej instalacji.

§ 31.

1. W przypadku :
1) wykonania nowej instalacji gazowej,
2) jej przebudowy lub remontu,
3) wylaczenia jej z uzytkowania na okres dtuzszy niz 6 m-c
— nalezy przed przekazaniem jej do uzytkowania przeprowadzi¢
gtéwng probe szczelnosci.

2. Gloéwng probe szczelnosci przeprowadza sie odrebnie dla czesci instalacji przed
gazomierzem oraz odrebnej dla pozostatej czesci instalacji z pominieciem
gazomierzy (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).

3. Z przeprowadzonej proby szczelnosci sporzadza sie protokot, ktory winien byé
podpisany przez wiasciciela budynku oraz wykonawce instalacji gazowej.

§ 32.

Do obowigzkéw whasciciela budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu

technicznego instalacji gazowej nalezy :

1. Zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtownej préby szczelnosci,

2. Zapewnienie nadzoru nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen
wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

3. W przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikdw — wytgczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci,



4. Wystepowania do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci napetnienia instalaciji
gazem,

5. Zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

6. Zawiadomienie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia uszkodzenia
szafki, w ktérej umieszczono kurek gtéwny gazowy.

8§ 33.
Uzytkownik lokalu w czasie uzytkowania instalacji gazowej powinien :

1. Eliminowa¢ mozliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych,

2. Zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

3. Zapewni¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikéw innych lokali
korzystajgcych z tej instalacji oraz 0sob trzecich.

4. Udostepnic¢ lokal wtasciwemu budynku lub dostawcy gazu dla wykonania ich
obowigzkow,

5. Przestrzegac zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie
informowac¢ wtasciciela budynku w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej
funkcjonowaniu.

6. Zapewniaé petng sprawnosé¢ techniczng i uzytkowg urzadzen gazowych
stanowigcych wyposazenie lokalu.

7. W przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa

0s0b lub mienia zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjaé wtasciwe

dziatania zaradcze i niezwtocznie poinformowa¢ wtasciwe stuzby oraz wiasciciela
budynku o wystapieniu zagrozenia.

Zapewnia¢ ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem.

Utrzymywac znajdujgce sie w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen

spalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie

technicznym i uzytkowym.

10.Zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych, napraw i wymian
urzadzen i przyboréw gazowych, przy czym wykonanie tych czynnosci moze by¢
powierzone wytacznie osobom posiadajgcym swiadectwa kwalifikacyjne okreslone
w odrebnych przepisach.

11.Zapewni¢ wykonanie gtdwnej proby szczelnosci, potwierdzonej protokotem,
ktGrego oryginat nalezy przedtozy¢ wtascicielowi budynku :

1) Po wykonaniu czynnosci konserwacyjnych, napraw lub wymiany urzadzen i
przyborow gazowych oraz po naprawie, przerébce lub wymianie instalacji
gazowej,

2) Po wylgczeniu instalacji gazowej z uzytkowania dtuzszego niz 6 m-c.

12.Informowaé wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowe]
oraz niewtasciwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylacyjnych i
spalinowych.

13.Udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli
instalacji i urzadzen gazowych, przewodow i kanatow spalinowych,
wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen, oraz $cisle wykonywac
zalecenia pokontrolne.

© ©



UZYTKOWANIE INSTALACJI | URZ ADZEN ELEKTRYCZNYCH

§ 34.

1. Instalacja elektryczna to ukiad przewodow i kabli w budynku wraz ze sprzetem i
osprzetem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami , aparaturg rozdzielczg i
sterowniczg, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami
zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcy poczatek na
zaciskach wyjsciowych wewnetrznych linii zasilajgcych w zigczu i koniec na
gniazdach wtykowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state
odbiornikach zasilanych energig elektryczna.

2. Instalacja powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwo$¢ bezpiecznego
korzystania z odbiornikéw elektrycznych, zgodnie z ich przeznaczeniem i
warunkami zatozonymi w projekcie tej instalacji.

§ 35.

Do obowigzkow witasciciela budynku w zakresie wtasciwego utrzymania stanu
technicznego instalacji elektrycznej nalezy :

1.

2.

Dokonywania okresowych kontroli stanu sprawnosci technicznej urzadzen i
instalacji elektrycznej w budynku.

Zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajgce kwalifikacje
zawodowe wymagane przy swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub
dozoru nad eksploatacjg urzadzen i instalacji elektrycznych.

Zapewnienie nadzoru nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian
oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen
wynikajacych z okresowych kontroli.

Zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez uprawnione
organy.

Odtaczenie z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktorych w
wyniku kontroli stwierdzono wystepowanie zagrozen, o ktérych mowa w ust. 4.

§ 36.

1. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej uzytkownik lokalu powinien :

1) zapewni¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

2) zapewnic¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikow innych
lokali korzystajacych z tej instalacji oraz 0sob trzecich,

3) udostepnic¢ lokal dla wykonywania obowigzkéw obcigzajgcych wiasciciela
budynku oraz dostawce energii elektrycznej,

4) przestrzegac zasady bezpieczenhstwa uzytkowania energii elektrycznej,

5) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalaciji i
urzadzen elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspoélnego
uzytkowania mieszkancow — niezwtocznie informowac wiasciciela budynku,

6) utrzymywac wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w
lokalu,

7) utrzymywac wiasciwe warunki uzytkowania urzgdzen do pomiaru zuzycia
energii elektrycznej oraz niezwtocznie informowac¢ dostawce energii
elektrycznej o ich uszkodzeniu, w przypadku wystgpienia objawow



Swiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej — zaprzestac jej
uzytkowania, podjaé¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz niezwtocznie
poinformowaé wtasciwe stuzby oraz wiasciciela budynku o wystgpieniu
zagrozenia,
8) zapewni¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i
uszkodzeniem,
. Zabrania sie :

— uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenia w
odbiorze programéw radiowych i telewizyjnych,

- instalowanie oswietlenia elektrycznego lub gniazdek elektrycznych w
pomieszczeniach piwnicznych,

— montowanie dodatkowych urzadzen elektrycznych w lokalu (np.
bojlery elektryczne, przeptywowe podgrzewacze wody, kuchenki
elektryczne itp.), bez zgody witasciciela budynku.

. Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikdw zasilanych energig elektryczng
moze by¢ powierzona wytgcznie osobom posiadajgcym Swiadectwa kwalifikacyjne
okreslone w odrebnych przepisach.

UZYTKOWANIE INSTALACJI PIORUNOCHRONNEJ

§ 37.

. Instalacja piorunochronna to zespdl elementow konstrukcji budynku i elementéw
zainstalowanych na budynku, odpowiednio potaczonych, wykorzystywanych do
ochrony odgromowe;.

. Obowigzek zapewnienia wlasciwego stanu technicznego instalaciji
piorunochronnej i ochrony wewnetrznej budynku obcigza wiasciciela budynku.

NAPRAWY WEWNETRZNE LOKALI MIESZKALNYCH
PODSTAWOWY ZAKRES OBOWI AZKOW SPOLDZIELNI

§ 38.

. Naprawami sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia techniczno-sanitarnego
lokalu spotdzielczego.

. Do wnetrza lokalu zalicza sie drzwi wejsciowe i stolarke okienng zar6wno z
zewnetrznej jak i wewnetrznej strony.

§ 39.
. Podstawowy zakres robot wykonywany przez Spétdzielnie w zakresie napraw

wewnatrz lokalu mieszkalnego, finansowany z funduszu remontowego
nieruchomosci obejmuje:



2.

3.

a) Naprawe lub wymiane instalacji wewnetrznej przebiegajgcej przez lokal a
uzytkowanej wspdélnie:

— Instalacji wodociggowej — piony zbiorcze do zaworu odcinajgcego
do lokalu lub trgjnika na pionie, jezeli nie wystepuje zawor
odcinajacy do lokalu,

— Instalacji kanalizacyjnej — piony zbiorcze wraz z trojnikiem w pionie
— bez podtaczenia urzadzen ( umywalka, wanna itp.),

- Instalacji gazowej — do zaworéw odcinajacych przed urzgdzeniami
gazowymi,

- Instalacji elektrycznej do zabezpieczenia mieszkaniowego
wigcznie — bez wymiany wktadek bezpiecznikowych,

— Instalacji radiowo-telewizyjnej — bez gniazd i przewodow
abonenckich,

- Instalacji domofonowej — bez aparatu domofonowego ( unifon)

— Instalacja centralnego ogrzewania z elementami grzejnymi — jezeli
konieczno$¢ naprawy lub wymiany nie powstaty z winy
uzytkownika — bez zaworéw grzejnikowych (termostatycznych).

b) Usuniecie uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych na skutek:

— nieszczelnosci dachu, rynien, rur spustowych,

— awarii gldwnych pionéw wody zimnej,

— awarii glbwnych piondéw kanalizacyjnych,

— awarii instalacji centralnego ogrzewania,

— prac remontowo — konserwacyjnych prowadzonych przez
Spotdzielnie.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie koniecznosci wymiany stolarki
okiennej, wymiana jest wspotfinansowana z funduszu remontowego
nieruchomosci, przy czym uzytkownik lokalu dokonuje wymiany stolarki we
wlasnym zakresie, a nastepnie otrzymuje dofinansowanie w wysokosci do 30%
kosztu wymiany i kosztu stolarki standardowej. Spétdzielnia podejmujac decyzje w
sprawie wymiany stolarki okiennej bierze pod uwage rok budowy budynku
mieszkalnego. Wypfata dofinansowania nastepuje w miare posiadanych przez
nieruchomos$¢ srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci.
Warunkiem uzyskania wspétfinansowania jest :
a) protokolarne stwierdzenie koniecznosci wymiany stolarki okiennej
( na wniosek zainteresowanego lub na skutek kontroli
przeprowadzonej przez Spotdzielnie).
b) zachowanie przy wymianie stolarki jej dotychczasowego wygladu
zewnetrznego odnosnie podziatu i koloru,
c) nalezy zamontowaé w kazdym oknie nawiewnik regulujgcy nawiew
Swiezego powietrza do mieszkania.
W przypadku zamiany mieszkania o statusie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, w ramach tej samej nieruchomosci lub w ramach innych nieruchomosci
dofinansowanie przystuguje czionkowi, ktéry dokonat wymiany stolarki okiennej. W
przypadku zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

PODSTAWOWY ZAKRES OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKOW LOKALI



§ 40.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany:

— dbac o nalezyty stan techniczny i sanitarny zajnowanego mieszkania, lokalu
uzytkowego i innych przydzielonych mu pomieszczen,

- konserwowac je oraz dokonywa¢ napraw i wymian,

— niezwiocznie powiadomi¢ wiasciciela budynku o powazniejszych
uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalu, w przeciwnym razie uzytkownik
lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére moga wynikngé z
tego powodu w jego lokalu lub w lokalu sgsiednim,

— z uwagi na ewentualnos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnosci mieszkancoOw i koniecznosci jej usuniecia — uzytkownicy
mieszkan w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci winni
poinformowaé wiasciciela budynku o kontakcie telefonicznym lub osobistym z
tymczasowym opiekunem mieszkania.

— przestrzegac przepisOw p.poz.

§41.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do :

1. Odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen oraz statlego utrzymania
w nalezytym stanie technicznym poprzez :
1) malowanie sufitdw, malowanie - tapetowanie Scian wraz z naprawg tynkéw,
2) malowanie drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej,
przeznaczonych do tego urzadzen kuchennych i sanitarnych, mebli
wbudowanych, grzejnikow, rur instalacji wodnej, kanalizacyjnej i gazu w
celu zabezpieczenia przed korozja,
2. Konserwacji, naprawy lub wymiany :
1) podtog, posadzek i wyktadzin podtogowych,
2) uszkodzonych elementow stolarki okiennej i drzwiowej, uszczelnienie
stolarki w tym stykéw miedzy oscieznicg a wegarkiem w otworze okiennym,
3) stolarki drzwiowej wewnetrznej,
4) drzwi wejsciowych do lokalu.
3. Naprawy lub wymiany instalacji wewnetrznej w lokalu :

1) instalacji wodociggowej — wraz z zaworem odcinajgcym do przyborow w
lokalu lub tréjnika na pionie, jezeli nie wystepuje zawoér odcinajgcy do
lokalu,

2) instalacji kanalizacyjnej — od trgjnika w pionie do przyborow w lokalu,

3) instalacji gazowej — wraz z zaworem odcinajgcym do urzadzen
gazowych,

4) instalacji elektrycznej — za tablicg mieszkaniowg wraz z wymiang
bezpiecznikédw mieszkaniowych, osprzetu i punktow swietlnych,

5) instalacji radiowo-telewizyjnej — gniazd i przewoddéw abonenckich bez
prawa montazu indywidualnych anten satelitarnych i telewizyjno-
radiowych na dachu budynku, gzymsach i kominach. W wyjatkowych
sytuacjach montaz indywidualnych anten satelitarnych jest mozliwy
wytgcznie za zgodg Zarzadu Spotdzielni. Wszelkie naprawy instalacji
moze dokonywac wytgcznie osoba wskazana przez Spoétdzielnie.



6) Instalacji domofonowej — aparatu domofonowego (unifon). Wszelkie
naprawy instalacji moze dokonywac¢ wytacznie osoba wskazana przez
Spoéidzielnie.

4. Konserwacji, naprawy i wymiany urzgdzen technicznych w lokalu :

1) kuchenki gazowej lub elektrycznej,

2) piekarnika gazowego lub elektrycznego,

3) gazowego lub elektrycznego grzejnika wody przeptywowej,

4) miski klozetowej, sedesow, sptuczek z osprzetem,

5) umywalek, zlewdw, zlewozmywakow, wanien, brodzikow,

6) baterii sanitarnych wszystkich typow, zaworow czerpalnych,

7) wezykow taczacych zbiornik ptuczacy oraz pod baterie,

8) syfondw sanitarnych, uszczelek, wezykdw gietkich,

9) innych urzadzen sanitarnych,

10)systematycznej wymiany uszczelek, grzybkédw w zaworach czerpalnych,
regulacji lub wymiany ptywakdéw i armatury zbiornika ptuczacego oraz
wymiany uszczelek w sptuczkach cisnieniowych.

5. Systematyczne usuwanie przyczyn i skutkdw niedroznosci przewodow
odptywowych kanalizacyjnych w lokalu,

6. Uzytkownik lokalu wyzej wymienione odnawianie, konserwacje, naprawy i
wymiany wykonuje wlasnym staraniem i na wkasny koszt. Roboty specjalistyczne
jak np. remont urzadzen gazowych, elektrycznych, moze wykonywa¢ wytgcznie
osoba posiadajgca stosowne uprawnienia.

7. Przed przystgpieniem do prac remontowo — budowlanych uzytkownik lokalu
powinien zawrze¢ umowe na gromadzenie i wyw6z odpaddw (np. gruzu)
powstatych w wyniku remontu lub realizacji inwestycji z podmiotem do tego
uprawnionym. Odpady powstate w wyniku remontu lub realizacji inwestycji nalezy
gromadzi¢ w specjalnie do tego przystosowanych pojemnikach i niezwtocznie je
usuwaé. Obowigzuje zakaz gromadzenia odpadoéw oraz wykonywania prac
zwigzanych z remontem mieszkania na klatkach schodowych, piwnicach itp.

8. Prace remontowe mozna prowadzi¢ w godz. od 8 ©° do 20 .

§42.

1. Przydzielony cztonkowi lokal moze byé uzywany wytgcznie na cele okreslone w
decyzji przydziatu zgodnie z umowsg .

2. Zabronione jest bez zgody Zarzadu Spotdzielni, prowadzenie w mieszkaniu
przedsiebiorstwa handlowego lub rzemiosta oraz wykonywanie prac naktadczych
badz jakiejkolwiek innej dziatalnosci gospodarcze;.

3. Zamieszkiwanie w lokalu osGb nie objetych przydzialem jest mozliwe jedynie pod
warunkiem uzyskania zgody Zarzadu Spoétdzielni.

§ 43.

1. W celu zapobiezenia marnotrawstwa nie nalezy pozostawia¢ w pomieszczeniach
wspoblnego uzytku (klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach, wézkowniach
I strychach) zapalonych Swiatet.

2. Nie nalezy blokowa¢ wytacznikow oswietlenia klatek schodowych (zapatkami,
patykami, drutem itp.) ; takie zachowanie przyczynia sie do strat energii
elektrycznej oraz powoduje uszkadzania sie czasowych wytgcznikow Swiatta (
automatéw schodowych ).



1.

2.

3.

§ 44,

Na okres zimowy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zabezpieczenia
zajmowane przez siebie lokale przed utratg ciepfa.

Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykac za sobg
drzwi wejsciowe.

W przypadku wystepowania niskich temperatur, nie nalezy zamykac¢ zaworéw c.o.
przy grzejnikach zamontowanych na klatkach schodowych w innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku , poniewaz moze to spowodowac awarie
instalacji c.0. w budynku.

ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI
Z CZLONKAMI ZWALNIAJ ACYMI MIESZKANIA

§ 45.

Rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokal z tytutu udziatu

wktadu i optat czynszowych dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie

Spotdzielni i Regulaminie.

1.

2.

§ 46.

Jednostkami rozliczeniowymi stuzgacymi do przeliczenia obcigzen poszczegoinych
lokali s3 :

— 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- 1 m? powierzchni ogrzewanej lokalu,

- 1m?,

— 1 osoba zamieszkata (lub przebywajgca w lokalu),

— wskazania urzgdzen pomiarowych,

— podzielnik,

— ryczah,

- lokal,

- garaz,

— boks garazowy,

— punkt $wietlny,

— udziat w nieruchomosci wspolnej.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzytkowania jak : pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w
mansardach), ktérych wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 1,40 m.
Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 1,40 — 2,20 m, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnia lokalu lub jego czesci o wysokosci
rownej lub wyzszej od 2,20 m zalicza sie w 100%.



. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu. Powierzchnie pomieszczenh stuzacych
kilku uzytkownikom np. wspélny korytarz, wspoélne sanitariaty nalezy doliczy¢ w
proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali. Do
powierzchni lokali uzytkowych zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokali.

. Powierzchnie uzytkowa lokali uzytkowych i mieszkan do celow rozliczeh kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie na podstawie dokumentacji
budowlanej.

. Powierzchnia ogrzewana lokalu rowna sie powierzchni uzytkowej. Nie zalicza sie
do powierzchni ogrzewanej : balkonow, loggi, tarasow, klatek schodowych, piwnic,
pralni itp.

. Przez dodatkowe pomieszczenie gospodarcze rozumie sie pomieszczenie
zlokalizowane w obrebie danej klatki schodowej lub budynku, ktére nie stanowig
pomieszczen przynaleznych (piwnica lokatorska).

§ 47.

Udziat w nieruchomosci wspolnej cztonka Spétdzielni posiadajgcego odrebng
whasnos¢ lokalu oraz wiasciciela nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych w danej nieruchomosci. Tak ustalony
udziat utamkowy w nieruchomosci wspolnej stanowi podstawe rozliczenia przez
Spotdzielnie kosztow.

§ 48.
. Cztonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

a) przekazac lokal Administracji Spoétdzielni w stanie nie pogorszonym lub
pokry¢ koszt odnowienia go przez Spétdzielnie;

b) pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka lub osob
z nim zamieszkatych;

c) pokryé koszty zuzycia bgdz wymiany urzadzen technicznych oraz innych
elementow wykonhczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztow
budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu;

d) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtég,

e) pokry¢ koszty odnowienia przynaleznych balkondw.

2. Czlonek zwalniajgcy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany

urzadzen techniczno-sanitarnych w petnej wysokosci za caly okres uzywania
przez niego lokalu odpowiednio do stopnia ich zuzycia - wg cen detalicznych
obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu, powiekszone o koszty robocizny
zwigzane z wymiang lub montazem urzadzen wraz z materialami dodatkowymi.
. Stopien zuzycia urzgdzen techniczno-sanitarnych ustala komisja z udziatem
zainteresowanego cztonka w trakcie sporzgdzania protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu przy uwzglednieniu normatywnych okreséw uzytkowania.

. Normatywne okresy uzytkowania poszczegolnych urzadzen techniczno-
sanitarnych zainstalowanych w lokalach mieszkalnych wynoszg w latach :



Lp Wyszczegolnienie Okres
uzytkowania
w latach
1 Bateria wannowa z natryskiem recznym 8
2 Bateria wannowa z korpusem porcelanowym 8
3 Bateria zmywakowa lub umywalkowa mosiezna 10
4 Bateria zmywakowa z korpusem porcelanowym 8
5 Bojler z wezownicg o osprzetem o pojemnosci 150 | kpl 10
6 Umywalka fajansowa 10
7 Umywalka z porsanitu 10
8 Miska ustepowa fajansowa 6
9 Miska ustepowa z porsanitu 15
10 | Sptuczka zeliwna 10
11 | Sptuczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki cicho ptuczace, 8
zawory ciSnieniowe
12 | Wanna kagpielowa zeliwna kompletna 15
13 | Wanna kapielowa z blachy stalowej emaliowanej komp 10
14 | Piec kapielowy gazowy wieloczerpalny 8
15 | Terma gazowa zlewozmywakowa kompl. 8
16 | Terma elektryczna 8
17 | Kuchnia gazowa wolnostojgca z piekarnikiem, trzypalnikowa 10
i czteropalnikowa kompl.
18 | Zlewozmywak zeliwny 10
19 | Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
20 | Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15
21 | Zawor grzejnikowy termostatyczny 10
22 | Domofon - unifon 8
23 | Wytaczniki elektryczne i gniazdka 8

5. Przy wycenie stopnia zuzycia materiatow podtogowych stosowa¢ zasady

analogiczne jak urzadzen techniczno-sanitarnych.

6. Normatywne okresy uzytkowania materiatdw podtogowych w lokalach

mieszkalnych wynoszg w latach :

Lp Wyszczegolnienie Okres
uzytkowania
w latach
1 Deszczutki debowe 50
2 Deszczutki bukowe 50
3 Parkiet mozaikowy 25
4 Wyktadziny podtogowe PCW 10
5 Wyktadziny dywanowe 8
6 Panele podtogowe 10




. Srodki wptacone przez czlonka zwalniajacego lokal z tytutu zuzycia urzadzen
techniczno - sanitarnych oraz materiatdw podtogowych stawia sie do dyspozycji
cztonka obejmujgcego lokal w uzytkowanie w momencie, gdy zachodzi
konieczno$¢ wymiany urzadzen i podtog.

. Dopuszczalne jest wyptacenie czionkowi obejmujgcemu lokal z rbwnoczesnym
ztozeniem przez cztonka pisemnego oswiadczenia 0 przyjeciu przez niego catosci
zobowigzan finansowych zwigzanych z wymiana urzadzen i materiatow
podtogowych.

§ 49.

. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie sie nakfady poczynione przez czionkow

z wiasnych srodkow na ponadnormatywne wyposazenie mieszkan majgce

charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowg mieszkania.

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia

mieszkania uznaje sie:

1) potozenie podtdg z deszczutek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego;

2) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych ( obudowa
zlewozmywaka, szafy, pawlacze, szafki podokienne itp.),

3) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych ( glazura itp.),

4) obudowa weztéw urzadzen sanitarnych, pionow wodno-kanalizacyjnych,
wanien itp. ),

5) wykonanie wyktadziny z terrakoty zamiast lastriko w tazience i w-c,

6) wymiane okien, drzwi.

. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan winno by¢ wykonane
zgodnie z wiedzg i sztukg budowlang oraz wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

. Wartos¢ naktadow poniesionych przez cztonka na dodatkowe wyposazenie
mieszkania nie jest zaliczone na poczet wktadu mieszkaniowego ( budowlanego ) i
nie jest ewidencjonowane w ksiegach Spotdzielni.

. Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne Spotdzielnia nie dokonuje zwrotu
kosztow.

. Zwolnione mieszkania, w ktérych wykonano wyposazenie ponadnormatywne
obejmujgce elementy nie zaliczone do zakresu podstawowego, powinny by¢ w
miare mozliwosci przydzielone cztonkom, ktorzy wyrazajg zgode na przyjecie po
uprzednim uzytkowniku cato$ci pozostawionego wyposazenia.

. W przypadku gdy niemozliwy jest przydziat lokalu, przy uwzglednieniu zasady, o
ktdrej mowa w ust. 5, gdyz cztonek nowo obejmujacy lokal nie wyraza zgody na
przejecie wyposazenia ponadnormatywnego, cztonek zwalniajgcy lokal
obowigzany jest to wyposazenie usungé przywracajac lokal do stanu pierwotnego.
Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia mieszkan w odniesieniu
do lokali wkasnosciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami. W przypadku gdy lokal
wlasnosciowy wraz z wyposazeniem ponadnormatywnym przekazany jest
Spotdzielni, wyptacana cztionkowi rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do lokalu
nie obejmuje ekwiwalentu za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne.

W razie uszkodzenia ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkania spowodowanego awarig instalacji, urzadzen oraz akcie okresowych
przegladow lub naprawag wykonywang przez Spotdzielnie, Spotdzielnia nie zwraca
kosztow naprawy ponadnormatywnego wyposazenia lub wykonczenia mieszkania.



UTRZYMANIE CZYSTOSCI , PORZADKU , HIGIENY | ESTETYKI
W _BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZEN IU

§ 50.

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku wykonujg sprzataczki
zatrudnione w Spétdzielni. Do obowigzkdw sprzataczek nalezy w szczegoélnosci :

- sprzatanie pomieszczen ogolnego uzytku np. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, wozkowni itp. oraz chodnikéw, terenu przylegajacego do
budynkow zgodnie ze stanowiskowym zakresem obowigzkéw;

— usuwanie z chodnikéw sniegu, lodu oraz zapobieganie powstaniu gotoledzi
przez stosowanie srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku.

§ 51.

1. Do obowigzkow mieszkancOw nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym , stosujgc podstawowe zasady czystosci i higieny.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspélnie uzytkowanych, garazach oraz
na zewnatrz budynkow ; w przypadku wykonywania jakichkolwiek remontow w
mieszkaniu — na najemcy / wtascicielu mieszkania cigzy obowigzek utrzymania
czystosci i porzgadku na klatce schodowej i w pomieszczeniach wspdélnego uzytku.

3. Zabrania sie wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci,
odpaddw, niedopatkéw itp. W razie wykonywania takich robét jak wymiana okien,
remont balkonow lub innych prac remontowych — nalezy zachowa¢ czystosc i
porzadek na zewnatrz budynku .

4. Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ Smieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp. W
razie wystgpienia zatoru kanalizacji $ciekowej, uzytkownicy lokali potozonych
ponad miejscem niedroznosci rur zostang obcigzeni kosztami oczyszczenia.

5. Smieci i odpady nalezy wynosié¢ - zgodnie z ich przeznaczeniem - do pojemnikéw
na odpady komunalne lub odpady segregowane , ktére usytuowane sg na terenie
nieruchomosci.

6. Zabrania sie umieszczania w pojemnikach na odpady komunalne lub
segregowane gruzu budowlanego i wielkogabarytowych mebili lub ich fragmentow
stolarki budowlanej itp. oraz szkodliwych dla srodowiska , wyeksploatowanych
opon samochodowych , odbiornikéw TV , akumulatorow itp. zawierajgce
materialy szkodliwe bgdz niebezpieczne dla zdrowia ludzi i zwierzat (np. rtec itd.).
Usuwanie takich odpadéw nalezy indywidualnie - na koszt wkasny — zleca¢ firmie
zajmujgcej sie tego typu dziatalnoscig .

7. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach
schodowych ptynéw, mieszkaniec obowigzany jest uprzatngé zanieczyszczony
teren.

§ 52.

Trzepanie dywandow, chodnikéw itp. moze odbywacé sie wylgcznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%. Nie wolno trzepaé i czyscic



dywanow, poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z
okien.

§ 53.

1. Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac
wszyscy mieszkancy osiedla.

2. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac¢ sie z umiarem, tak aby woda
nie Sciekata po murze, nie niszczyta elewaciji, nie zabrudzata potozonych nizej
okien i balkonow.

3. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywa¢ przedmiotow oszpecajacych
wyglad domu lub zbyt ciezkich.

4. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancow na klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych zadnych przedmiotow jak: rowerow, motocykli, wozkow
dzieciecych, mebli itp.

PRANIE | SUSZENIE BIELIZNY
§ 54.

1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktdcajacy spokoju sgsiadow
zabrania sie uzywania pralek w godzinach od 22% do 6.

2. Nalezy suszy¢ bielizne w mieszkaniach lub w specjalnie na ten cel
przeznaczonych pomieszczeniach ( suszarniach).

3. Suszarnia stuzy¢ powinna wytgcznie do suszenia bielizny i nie wolno tam
przechowywaé zadnych przedmiotéw (np. pralek, mebli).

4. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§ 55.

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomié Straz Pozarna, Komisariat Policji i Administracje Spoétdzielni.
Falszywe informowanie podlega karze.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru —
nie wolno zastawiaé¢ korytarzy i przejs¢ piwnicznych meblami, wézkami, rowerami,
motocyklami itp.

3. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw tatwopalnych i wybuchowych.

4. Palenie papierosow i uzywanie niezabezpieczonego ognia na klatkach
schodowych oraz w piwnicach jest zabronione.

5. Wszelkie instalacje elektryczne majg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym
w celu zapobiezenia przed zwarciem. Zakazuje sie przerabiania lub naprawiania
instalacji elektrycznej osobom niepowotanym.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW



§ 56.

. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw budynku i
nieruchomosci jest wzajemna pomaoc i poszanowanie spokoju.

. Dzieci powinni bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych . Nalezy
przestrzegac¢ aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikdw, na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, trawnikach i klombach. Za niewtasciwe zachowanie sie
dzieci — jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w
budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiadajg rodzice.

. Na terenie budynku - nieruchomosci w godzinach od 22% do 6% obowiazuje
cisza nocna.

§ 57.

. Trzymanie w mieszkaniach psoéw, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zakidcajg spokoju, a ich posiadacze
sg w stanie zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow
sanitarno-porzadkowych.

. Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na mozliwo$é
zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych oséb.
Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w kwiatach i krzewach
spuszczanie ich ze smyczy na terenie osiedli jest niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich posiadacze.

. Osoba posiadajgca zwierze domowe obowigzana jest do usuwania
zanieczyszczen spowodowanych przez nie na klatkach schodowych lub w innych
pomieszczeniach budynku stuzgcych do wspdélnego uzytku oraz na placach
zabaw i piaskownicach.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajgce psy lub koty
obowigzane sg bezwzglednie przestrzegac przepiséw dotyczacych zasad
postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej zwierzecia.

. Na terenie budynku - nieruchomosci zabrania sie trzymania wszelkich zwierzat
hodowlanych ( np. krélikow, kur, gotebi ) itp. ).

. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ wlasciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Administracje
Spotdzielni.

§ 58.

. Parkowanie motocykli i samochoddw jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych przez Administracje Spétdzielni ; w przypadku braku
wyznaczonych miejsc, parkowa¢ pojazdy wolno tam, gdzie nie utrudnia to
komunikaciji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikdw oraz nie utrudnia
komunikacji pieszej ; stosowac tutaj nalezy zasady zgodne z Kodeksem
Drogowym. Uruchamianie silnikbw w celach kontrolnych lub naprawy w godzinach
rannych, wieczornych lub nocnych jest zabronione.

. Motocykili i skuteréw nie wolno przechowywac¢ na klatkach schodowych ani w
korytarzach piwnic.

. Zabrania sie na terenie nieruchomosci jezdzenia po chodnikach i ciggach dla
pieszych - motocyklami, motorowerami, rowerami, samochodami itp.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 59.
Szafki reklamowe, tablice i szyldy na terenie budynku lub nieruchomosci moga byé
instalowane po uprzednim zezwoleniu Zarzadu Spoétdzielni. Spétdzielnia moze
pobierac z tego tytutu optaty, wg stawek ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.
8§ 60.
1. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepisow
meldunkowych.
2. Zamieszkiwanie w lokalu osob nie objetych przydziatem jest mozliwe pod
warunkiem uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.
§61.

Administracja Spotdzielni zobowigzana jest informowaé mieszkancéw o biezacych

wydarzeniach, np. terminach usuniecia awarii, przegladow budynkow itp. wywieszajgc

w tym celu stosowne ogtoszenia.
8§ 62.

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu — Zarzad Spotdzielni moze stosowacé kary upomnienia lub
nagany, ktorych tre$¢ moze by¢ wywieszana na tablicach ogtoszen
umieszczonych na klatkach schodowych.

2. W razie uporczywego i zto$liwego tamania postanowien niniejszego regulaminu -
Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest kierowac wnioski o ukaranie do wtasciwych
organow lub sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej Spétdzielni o wykluczenie ze
Spoétdzielni.

8§ 63.
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Gtogdéwku w dniu 23 maja 2007 roku Uchwata Nr 14/2007
§ 64.

Niniejszy regulamin obowigzuje z dniem zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.



